Elektronicznie podpisany przez:
Kamil Kowalczyk
dnia 25 listopada 2025 r.

UCHWALA NR 104/XV1/2025
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 25 listopada 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambrow
dotyczacej obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Targowa, Aleja Wojska Polskiego oraz poludniowa
granica miasta Zambrow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824, 22025 r. poz. 527), w wykonaniu uchwaty Nr 36/V1/2024
Rady Miasta Zambrow zdnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeg$ci miasta Zambrow dotyczacej obszaru polozonego
pomiedzy ulicami: Targowa, Aleja Wojska Polskiego oraz potudniowa granica miasta Zambrow, uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz zmiana planu, o ktérej mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow, przyjetego Uchwala Nr 50/XIII/11 Rady
Miasta Zambrow z dnia 25 pazdziernika 2011 r., zmienionego Uchwatg Nr 69/XV/11 Rady Miasta Zambrow
z dnia 29 grudnia 2011 r., Uchwatg Nr 56/XI/15 Rady Miasta Zambréw z dnia 27 pazdziernika 2015 r.,
Uchwala Nr 125/XXI11/16 Rady Miasta Zambrow z dnia 29 grudnia 2016 r., Uchwatg Nr 187/XXXI1I/17 Rady
Miasta Zambréw z dnia 28 listopada 2017 r., Uchwatag Nr 172/XXX/21 Rady Miasta Zambrow z dnia
26 pazdziernika 2021 r. oraz Uchwala Nr 302/L/2023 Rady Miasta Zambrow z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci miasta Zambrow
dotyczacej obszaru potozonego pomigdzy ulicami: Targowa, Aleja Wojska Polskiego oraz potudniowa granica
miasta Zambrow (w czg¢$ci obejmujacej teren oznaczony na rysunku planu symbolem 08P), zwang dalej
»planem”, obejmujaca dziatki nr ew. 1907/62, 1907/65, 1907/66, 1907/67 zobr. ew. 0001 o tacznej
powierzchni 6,46 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowe] — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly, oraz
w czgéci graficznej, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng czg¢scia uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu sporzadzona w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane
w formie elektroniczne;j.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia w nastgpujacym zakresie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
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udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg isposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

10) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokry¢ dachow;

11) maksymalnej intensywnosci zabudowy.

2.7Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich przepiséw, w planie
nie ustalono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Wystepujace w tekscie planu okreslenia uzyto w nastgpujgcym znaczeniu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana nowego budynku lub nowe;j
czesci budynku rozbudowywanego lub ich najdalej wysunigte elementy w kierunku ulicy lub sasiedniego
terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylaczeniem:

a) elementow zewngtrznych budynku np.: balkon, loggia, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejsciem
wysunigtych poza $ciang budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak: okap, gzyms, pilaster
wysunigtych poza $ciang budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) elementow wejs¢ do budynku (takich jak wiatrotapy, schody zewnetrzne, podest, pochylnia) pod
warunkiem nieprzekroczenia 2,0 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku i wysokosci 3,0 m;

2) przedsigwzigcie — w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko;

3) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalno$ci)
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie terenu podstawowe — przewazajagce w co najmniej 70% przeznaczenie terenu ustalone
planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi;

5) przeznaczenie terenu uzupehliajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem,
towarzyszace przeznaczeniu terenu podstawowemu, $cisle z nim zwigzane, ktore je uzupehnia i wzbogaca;

6) symbol przeznaczenia terenu - literowe oznaczenie terenu okreslajace jego przeznaczenie podstawowe.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;

5) symbol przeznaczenia terenu.
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2. Na rysunku planu informacyjnie oznaczono pas ograniczen w zagospodarowaniu terenu od granicy
istniejacego lasu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PP-PS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,

b) uzupetniajace — teren ustug, w ramach ktérego mozliwa jest realizacja budynku lub zespotu budynkow
bedacych wrozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych budynkami biurowymi
mieszczacymi:

- pomieszczenia administracyjne,
- pomieszczenia socjalne,
- przyzakladowy ztobek lub przyzaktadowe przedszkole;
¢) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
- zieleni towarzyszacej,

- obiektow i urzadzen budowlanych integralnie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, w szczegolnosci:
budynkow garazy i budynkow gospodarczych, uzbrojenia technicznego, urzadzen odwadniajacych,
hydrantéw, doj$¢ i dojazdéw, drog rowerowych, miejsc do parkowania i parkingéw, urzadzen do
tadowania pojazdow elektrycznych, miejsc iobiektow czasowego gromadzenia odpadow
($mietnikow),

- budowli ochronnych;
2) ustalone w pkt 1 lit. a przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu:

a) zasady sytuowania obiektow budowlanych - budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) kolorystyka obiektow budowlanych:

-dla pokry¢ dachow o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych wiekszym niz 15° nakaz
stosowania gamy barwy szarej,

- dla pokry¢ dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych nie wigkszym niz 15°— bez
ograniczen,

- dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz szarosci, biele oraz barwy patronackie lub
firmowe, z zastrzezeniem tiret czwarte,

-nie podlega ograniczeniom kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej oraz fragmentow elewacji
wykonanych z niebarwionego betonu, niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.),
kamienia, niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki i szkta;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) zakazu lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska,

c) nakaz zapewnienia wilasciwej izolacji akustycznej budynku lub zespolu budynkéw mieszczacych
przyzaktadowy ztobek lub przyzaktadowe przedszkole, w przypadku ich realizacji;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych nie wigkszym niz 40°,
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¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 6000 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 85° do 95°
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow,

d) parametry okreslone w lit. ai b nie dotycza dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej;

7) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Ofiar Katynia i ulicy Strzelniczej;

8) lokalizacja miejsc do parkowania na terenie wlasnym w ilo$ciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci
i potrzeb programowych zamierzenia inwestycyjnego z zapewnieniem minimalnej liczby:

a) 150 miejsc na 1000 zatrudnionych,

b) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych do parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi droég publicznych, przy czym nie mniej niz
5% wszystkich miejsc do parkowania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej lub uje¢ whasnych,

b) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci dystrybucyjnej $redniego iniskiego napigcia Iub
z indywidualnych instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta energii,

d) przy rozbudowie, budowie iprzebudowie linie energetyczne nalezy realizowaé jako kablowe Iub
napowietrzne,

e) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej dystrybucyjnej $redniego
1 niskiego cisnienia lub instalacji indywidualnej,
f) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen, w tym wykorzystujacych odnawialne zrédta energii,

g) zakaz stosowania do ogrzewania urzadzen na paliwa state, o poziomie emisji zanieczyszczen
przekraczajacym poziom dopuszczony przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

h) wymagania dla systemu gospodarowania odpadami - obowigzek zapewnienia warunkéw do
prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegélnosci do segregowania
i magazynowania odpadow komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta Zambrow;

10) zasady odprowadzania i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub do urzadzen do
retencji lub rozsgczania wod opadowych,

b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdow
mechanicznych, przed wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej nalezy doprowadzi¢ do parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

11) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w pasie ograniczen, gdzie z przepisow odrebnych z zakresu warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie wynikaja ograniczenia dla
usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscig od lasu,
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b) obowigzek uwzglednienia przy projektowaniu i realizacji inwestycji likwidacji lub przebudowy urzadzen
melioracji wodnych,

c) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ funkcjonowania obiektow melioracyjnych poza obszarem
zabudowy lub zagospodarowania;

12) stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zambrow.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Kamil Kowalczyk
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Id: F2982315-868E-4F3C-A441-4FEFA760656F. Podpisany

Strona 1



Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 104/XV1/2025
Rady Miasta Zambrow
z dnia 25 listopada 2025 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Zambrow dotyczacej obszaru poloZzonego pomiedzy ulicami: Targowa,
Aleja Wojska Polskiego oraz poludniowa granica miasta Zambrow

Po zapoznaniu si¢ z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych dotyczacych zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Zambrow dotyczacej obszaru
polozonego pomiedzy ulicami: Targowa, Aleja Wojska Polskiego oraz potudniowa granicag miasta
Zambrow, stwierdza si¢, ze uwaga ztozona w ramach konsultacji spotecznych zostata uwzglgdniona przez
Burmistrza.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr 104/XV1/2025
Rady Miasta Zambrow
z dnia 25 listopada 2025 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Zambrow dotyczacej obszaru poloZzonego pomiedzy ulicami: Targowa,
Aleja Wojska Polskiego oraz poludniowa granicg miasta Zambrow inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Zambrow dotyczacej
obszaru potozonego pomigdzy ulicami: Targowa, Aleja Wojska Polskiego oraz potudniowa granica miasta
Zambrow nie zostaly zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy, a co za tym idzie nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji oraz
o zasadach ich finansowania.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr 104/XV1/2025
Rady Miasta Zambrow

z dnia 25 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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