Projekt

z dnia 11 maja 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ...cninnnnee.
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 25 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambrow
obejmujacego obszar potozony w obrebie ulic:
Wadolkowskiej, Lipowej i Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, 1436, z2026r. poz.252) oraz art.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668), w wykonaniu uchwaty
Nr 89/XIV/2025 Rady Miasta Zambrow z dnia 23 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambréw obejmujacego obszar potozony
w obrebie ulic: Wadoltkowskiej, Lipowej i Ogrodowej uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2 nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow, przyjetego
uchwala Nr50/XIII/11 Rady Miasta Zambrow zdnia 25 pazdziernika 2011 r., zmienionego uchwala
Nr 69/XV/11 Rady Miasta Zambréw z dnia 29 grudnia 2011 r., uchwalg Nr 56/X1/15 Rady Miasta Zambrow
z dnia 27 pazdziernika 2015 r., uchwata Nr 125/XXIII/16 Rady Miasta Zambrow z dnia 29 grudnia 2016 1.,
uchwala Nr 187/XXXIII/17 Rady Miasta Zambrow z dnia 28 listopada 2017 r., uchwatg Nr 172/XXX/21 Rady
Miasta Zambrow z dnia 26 pazdziernika 2021 r. oraz uchwata Nr 302/L/2023 Rady Miasta Zambrow z dnia
24 pazdziernika 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Zambrow
obejmujacego obszar potozony w obrebie ulic: Wadotkowskiej, Lipowej i Ogrodowej, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 28,07 ha potozony w obrebie drog publicznych:
Wadotkowskiej, Ogrodowej i Lipowej, ktdre nie sa objete granicami planu.

§ 3. Integralng czescig planu sa nastgpujace zataczniki do niniejszej Uchwaly:

1) zatacznik nr 1 — czg¢$¢ graficzna - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej
w skali 1:1000, na ktorym nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach,

f) strefa techniczna napowietrznej linii 15kV,

g) pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcje¢ informacyjna;

2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
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3) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 - zawierajacy dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Ustalenia planu, stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty, skladaja si¢ z przepiséw ogdlnych, ustalen planu
ogolnych i szczegdlowych oraz przepisow koncowych.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazéw kulturowych idobr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Celem planu jest stworzenie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej poprzez ustalenie
przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zabudowy i zagospodarowania, a takze zasad obstugi
komunikacyjne;.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony sposob zagospodarowania terenu;

3) podstawowej klasie przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra powinna przewazac na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob okreslony w ustaleniach planu;

4) uzupetniajacej klasie przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszacg przeznaczeniu
podstawowemu, $ci§le z nim zwigzang, ktéra je uzupetnia i wzbogaca;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona w planie, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana nowego budynku lub nowej czesci budynku rozbudowywanego lub ich najdalej
wysunigte elementy w kierunku drogi lub sgsiedniego terenu oddzielonego linia rozgraniczajaca,
z wylaczeniem:

a) elementow zewnetrznych budynku takich jak: okap, gzyms, pilaster wysunigtych poza $ciane budynku
nie wigcej niz 0,5 m,
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b) budowli z zakresu infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
¢) obiektow malej architektury, urzadzen reklamowych i informacyjnych,
d) docieplen istniejgcych budynkéws;

6) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokoét linii napowietrznej 15 KV, w ktorej
obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania zawarte w ustaleniach planu;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2.Pojecia inne niz wymienione w ust. | uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem
stownikowym.

§ 8. 1. Terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢ symbole klasy
przeznaczenia terenu, symbol literowy okresla nastgpujace podstawowe klasy przeznaczenia terenow
z zastrzezeniem ust.2:

1) MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNW- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

3) MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
4) U — teren ustug;

5) KDL~ teren drogi lokalnej;

6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

7) RZM- teren zabudowy zagrodowej;

8) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych.

2. Symbol literowy oznacza podstawowa klas¢ przeznaczenia terenu do ktoérego uzupetiajace i wykluczone
klasy przeznaczenia okre$lajg ustalenia szczegotowe planu.

3. Podstawowe klasy przeznaczenia terenu oddzielone tgcznikiem moga wystepowac lacznie lub zamiennie
— o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inacze;j.

Rozdzial 2.
USTALENIA PLANU OGOLNE

§ 9. 1. Przedmiotem ustalen planu sa zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru na cele rozwoju
funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw objetych ustaleniami planu i wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznacza si¢ je nastepujacymi symbolami literowo-cyfrowymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym
od IMN o powierzchni ok. 2,04 ha;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku planu symbolem
literowo-cyfrowym od IMNW do 7MNW o tacznej powierzchni ok. 15,75 ha;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub grupowej oznaczone na rysunku planu
symbolem literowo-cyfrowym od 1IMNS do 2MNS o tacznej powierzchni ok. 4,16 ha;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug oznaczone na rysunku planu symbolem literowo-
cyfrowym od 1IMN-U do 3MN-U o tacznej powierzchni ok. 3,24 ha;

5) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym 1KDL;

6) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym od
IKR do 5KR o tacznej powierzchni ok 1,29 ha;

7) teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym 1RZM
o powierzchni ok. 0,38 ha;

Id: 9967066C-9885-491E-9BAB-4D2A514BABBS. Projekt Strona 3



8) teren zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na
rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym 1RZM-MNW o powierzchni ok 0,43 ha;

9) tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami literowo-cyfrowymi
od 1 WS do 3 WS.

§ 10. Ustala si¢ nastegpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dalszy rozwdj uktadu przestrzennego miasta na terenach przeznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego pod funkcje mieszkaniowe zzachowaniem wymogow
okreslonych w planie - standardow przestrzennych, skali iformy zabudowy oraz wskaznikéw
wykorzystania i zagospodarowania terenu;

2) sytuowanie budynkoéw z uwzglednieniem ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowg istniejacych budynkow;

4) w ksztaltowaniu zabudowy nalezy zapewni¢ jednorodno$¢ formy, wyrazu architektonicznego i wystroju
zewngtrznego, a takze uwzglednié:

a) zagospodarowanie zielenig terenu przyleglego do drogi oraz niezabudowanych i nieutwardzonych czesci
dzialki,

b) sytuowanie wejs¢ do lokali uslugowych zzapewnieniem dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, oraz wprowadzenia rozwigzan umozliwiajacych poruszanie si¢ tych osob (obnizenie
kraweznikow 1 zastosowanie nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze przy przejsciach dla pieszych,
wydzielenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i inne),

¢) kolorystyka $cian budynkéw w odcieniach: bieli, bezu, brazu iszaroSci oraz kolorow wynikajgcych
z barw naturalnych materiatbw wykonczenia elewacji (drewno, kamien, cegla), a pokrycia dachéw
w odcieniach: ciemnej czerwieni, brazu i szaro$ci,

d) w zakresie elementow wyposazenia technicznego ustala si¢ mozliwos¢ ich lokalizacji na dachach ina
elewacjach z wyjatkiem elewacji frontowej od strony ulicy,

e) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow;
5) obowiazuje stosowanie ujednoliconego o$wietlenia wzdtuz drog wewnetrznych obstugujacych caty obszar;

6) ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktdore nie sa Scisle zwigzane lub
kolidujg z planowang podstawowg funkcja terenu.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztalttowania
krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie przepisow
o ochronie przyrody;

2) ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum wynikajgcego z potrzeb inwestycyjnych lub
koniecznosci zapewnienia warunkow bezpieczenstwa;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsiewzigé¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko, z wylgczeniem:

a) inwestycji drogowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zabudowy mieszkaniowej realizowanej na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNW, MNS, MN-U,
RZM-MNW,

c¢) zabudowy ustugowej realizowanej na terenach oznaczonych symbolem MN-U;

5) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska;
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6) zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktéra moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada
tytut prawny;

7) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie
najwyzszym stopniu negatywne oddziatywanie na S$rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego,
gruntu), zdrowie i zycie ludzi;

8) obowigzek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego s$rodowiska poprzez przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolami MN, MNW i MNS — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)na terenach zabudowy oznaczonych symbolami MN-U iRZM jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

9) obowiazek zabezpieczenia istniejacych urzadzen wodno - melioracyjnych, w szczegdlnosci rowoéw oraz
sieci drenarskich. W przypadku zlokalizowania inwestycji na terenie, gdzie wystgpujg urzadzenia
melioracyjne, nalezy opracowac projekt przebudowy urzadzen melioracyjnych. Zmiana stanu tych urzadzen
wymaga przeprowadzenia stosownego postepowania zgodnie z ustawa Prawo wodne;

10) obowigzek gromadzenia, segregacji iskladowania odpadow zgodnie zzasadami gospodarowania
odpadami w gminie;

11) obowigzek zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych w sposob
zorganizowany;

12) obowigzek zaopatrzenia wciepto do ogrzewania budynkow, podgrzewania wody i potrzeb
technologicznych przy uzyciu ciepta systemowego Iub zindywidualnych bezemisyjnych lub nisko-
emisyjnych zrodet ciepta;

13) nie ustala si¢ innych zasad ksztattowania i ochrony krajobrazu niz zapisane w ustaleniach dotyczacych
fadu przestrzennego i ksztaltowania architektury oraz ustalonych wskaznikach zagospodarowania.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

1) na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi publicznej oznaczony symbolem
1KDL;

2)w zakresie ksztaltowania przestrzeni, o ktérej mowa w pkt.1 ustala si¢ obowigzek zapewnienia
powszechnej dostepnosci terenu w tym osobom ze szczegodlnymi potrzebami, w szczegdlnosci w zakresie
ruchu pieszego;

3) ustala si¢ obowigzek stosowania ujednoliconego oswietlenia wzdtuz drogi publicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiektéw matej architektury, tablic informacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 13. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

l)na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ terenéw wskazanych do objecia procedurg scalania
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej, regulacji granic
lub wydzielenia nowej dzialki;

3) wydzielenie nowej dziatki budowlanej jest mozliwe jesli podziat nieruchomos$ci uwzglednia ustalenia planu
i umozliwia zagospodarowanie dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem;
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4) ustala si¢ nastgpujace warunki podziatu nieruchomosci:

a) zapewnienie wydzielanym dziatkom bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz z przepisami odrgbnymi,

b) zapewnienie minimalnych parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci
okreslonych dla poszczegolnych terendw w ustaleniach szczegdtowych,

¢) minimalne parametry dziatek nie obowigzujg w przypadku podzialdéw majacych na celu powigkszenie
dziatek macierzystych, regulacji granic oraz w przypadku regulacji wtasnosci dzialek zabudowanych;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

6) okre$lone na rysunku planu linie podzialu nieruchomos$ci na dziatki budowlane maja charakter
postulatywny.

§ 15. W zakresie wymagan dotyczacych miejsc parkingowych ustala si¢: minimalng liczbe i sposob
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) lokalizacja miejsc do parkowania na terenie wlasnym, w tym w zakresie parkowania pojazdéow zwigzanych
z funkcja ustugowa, wiloSciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci ipotrzeb programowych
zamierzenia inwestycyjnego z zapewnieniem:

- zabudowa ustugowa 3 mp/100 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 punkt
ustugowy,

- zabudowa mieszkaniowa 1 mp/1 lokal mieszkalny,

- zabudowa zagrodowa 1 mp/1 lokal mieszkalny;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingu przyulicznego zlokalizowanego przy terenie ushug wzdtuz drogi 1KDL;

3) ustala si¢ obowiagzek zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 16. Jako szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy w planie ustalono:

1) strefe techniczng istniejgcej napowietrznej linii 15 kV o szerokos$ci 15,0 m, po 7,5 m po obu stronach linii
liczac od jej osi, w ktorej obowiazuje nakaz zachowania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi. Strefa przestaje obowiazywaé z chwilg przebudowy (zmiana trasy,
skablowanie) lub demontazu linii,

2) obowigzek uwzglednienia przy projektowaniu irealizacji inwestycji likwidacji lub przebudowy
istniejacych urzadzen melioracji wodnych. Realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ funkcjonowania
obiektow melioracyjnych poza obszarem zabudowy lub zagospodarowania.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna catego obszaru oraz powigzania zukladem komunikacyjnym zewngtrznym
zapewniaja nastepujace drogi publiczne polozone poza obszarem opracowania przylegajace do terenu
objetego planem:

a) ulica Wadotkowska — droga powiatowa klasy zbiorczej,
b) ulica Ogrodowa — droga gminna klasy lokalne;j,
¢) ulica Lipowa — droga gminna klasy lokalnej;
2) sie¢ komunikacji drogowej zapewniajaca obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowia:
a) projektowana droga publiczna lokalna, jednojezdniowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) drogi wewnetrzne jednojezdniowe oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR;

3) na terenach MNW i MN-U dopuszcza si¢ wykonanie drog wewngtrznych, obstugujacych teren zabudowy,
wg rysunku planu oraz dopuszcza si¢ wykonanie innych drog wewnetrznych w zaleznosci od podziatéw na
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dziatki budowlane, wiaczonych do projektowanej drogi publicznej lokalnej 1 KDL lub wyznaczonych drog
KR w postaci wlotow prostych;

4) na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog (publicznej i wewnetrznych) dopuszcza si¢ realizacje
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) bezposrednia obstuga dzialek przylegtych do drég publicznych, na warunkach uzgodnionych z zarzadca.

§ 18. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej. Ustala si¢
uzbrojenie terenu objg¢tego planem w nastepujace sieci wraz zniezbgdnymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej:

1) wodociagowa z urzadzeniami ppoz.;

2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) elektroenergetyczna;

4) telekomunikacyjna, w tym internet szerokopasmowy;
5) gazowa;

6) cieptownicza;

7) inne uzbrojenie, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu o obowiazujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe
i rozbudowg — na warunkach uzgodnionych z zarzadcami sieci;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na terenach innych niz tereny drég (publicznej
i wewnetrznych), pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie kolidowala zplanowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami planu;

3) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych oraz prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, poprzez
przytacza indywidualne do istniejagcej ogodlnomiejskiej sieci wulicach Lipowej, Wadotkowskiej
i Ogrodowej oraz do projektowanej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow poprzez indywidualne przylacza do istniejacej ogolnomiejskiej sieci w ulicach
Lipowej, Wadotkowskiej i Ogrodowej oraz do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
wybudowania do instalacji indywidualnych (zbiornikow szczelnych);

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z sieci komunikacji drogowej do istniejacej sieci w ulicach
Lipowej 1Ogrodowej. Zaklada si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe] o przebiegu w liniach
rozgraniczajacych drog (publicznej i wewngtrznych). Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac
na terenie dzialki inwestora;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z warunkami operatora w oparciu o opracowania branzowe i projekty
budowlane, sie¢ gazowa zlokalizowana jest w ulicach: Lipowej, Wadotkowskiej i Ogrodowej;

7) zaopatrzenie w cieplo do ogrzewania budynkoéw, podgrzewania wody i potrzeb technologicznych w oparciu
o sie¢ cieplownicza lub wlasne indywidualne bezemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcych linii i urzadzen elektroenergetycznych,
na warunkach technicznych okre§lonych przez zarzadc¢ sieci, dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych - realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy.
Dopuszcza si¢ przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii
sredniego i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu;

9) rozbudowa systemow teletechnicznych stosownie do potrzeb obejmuje modernizacjg, przebudowe
i rozbudoweg elementow systemow, z dopuszczeniem réznych operatorow;

10) usuwanie odpadéw komunalnych ustala si¢ na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta Zambréw, innych niz komunalne na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarowania odpadami.
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§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:
1) obowiazek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;
2) obowigzek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe;

3) nie ustala si¢ dodatkowych wymogow w zakresie potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa Panstwa poza
okreslonymi w przepisach odregbnych.

Rozdzial 3. )
USTALENIA PLANU SZCZEGOLOWE

§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej i blizniaczej,
b) uzupehniajace - teren komunikacji drogowej wewnetrznej, zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej,
¢) wykluczone — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej nadbudowe, rozbudowe i przebudowe,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem budynkow mieszkalnych, w tym
zabudowa o charakterze gospodarczym: budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe, garazowe, altany
i obiekty matej architektury,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) ograniczenia w zagospodarowaniu czesci terenu potozonego w strefie technicznej linii 15 kV zgodnie
z ustaleniami §16;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,03,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) zasady ksztattowania i gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- maksymalna wysoko$¢: 2 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ do 10 m, dopuszcza si¢ 1 kondygnacje
podziemna,

- geometria dachow: wielospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia podstawowych potaci od 25°
do 45°, dopuszcza si¢ dach ptaski na cze$ci budynku do 30%,

f) zasady ksztaltowania i gabaryty zabudowy o charakterze gospodarczym:
- wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 7 m,

- geometria dachdéw: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia podstawowych potaci od 25°
do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) miejsca do parkowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w § 15;
5) obstuga komunikacyjna terendw zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjnej okreslonej w § 17;
6) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m? ,

c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi: od 90° do 100°;
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7) stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, 7TMNW ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

b) uzupehniajace - teren komunikacji drogowej wewngtrznej, zieleni urzadzone;j i infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej nadbudowe, rozbudowe i przebudowe,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem budynkéw mieszkalnych, w tym:

- zabudowa o charakterze gospodarczym: budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe, garazowe,
altany i obiekty matej architektury,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) ograniczenia w zagospodarowaniu czesci terenow: 6MNW 1 7TMNW potozonych w strefie technicznej
linii 15 kV zgodnie z ustaleniami §16;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlane;j,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,03,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) zasady ksztattowania i gabaryty budynkow mieszkalnych:

- maksymalna wysokos$¢: 2 kondygnacje nadziemne, wysokos¢ do 10 m, dopuszcza si¢ 1 kondygnacje
podziemna,

- geometria dachow: wielospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia podstawowych potaci od 25°
do 45°, dopuszcza si¢ dach ptaski na czesci budynku do 30%,

f) zasady ksztaltowania i gabaryty zabudowy o charakterze gospodarczym:
- wysokosc¢: jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 7 m,

- geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia podstawowych potaci od 25°
do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

4) miejsca do parkowania zgodnie z zasadami okreslonymi w § 15;
5) obstuga komunikacyjna terendw zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjnej okreslonej w § 17;
6) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m2 ,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi: od 90° do 100°;

7) stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNS i 2MNS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
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b) uzupetniajace - teren komunikacji drogowej wewngtrznej, parkingu, zieleni urzadzonej i infrastruktury
technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ograniczenia w zagospodarowaniu cze¢sci terenu 2MNS potozonego w strefie technicznej linii 15 kV
zgodnie z ustaleniami §16;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) zasady ksztattowania i gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- maksymalna wysokos$¢: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; wysoko$¢ do 12 m,

- geometria dachow: wielospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia podstawowych potaci od 15°
do 45°, dopuszcza si¢ dach ptaski nad czescig garazowa lub wejsciem;

4) miejsca do parkowania zgodnie z zasadami okreslonymi w § 15;
5) obstuga komunikacyjna terendw zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjnej okreslonej w § 17;

6) stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 23. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) uzupetniajace - teren komunikacji drogowej wewngtrznej, parkingu, zieleni urzgdzonej i infrastruktury
technicznej,

c) wykluczone — teren handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultu
religijnego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej nadbudowe, rozbudowe i przebudowe,
b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu, w tym:
- budynki mieszkalne,
- budynki ustugowe,

- zabudowa o charakterze gospodarczym: budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe, garazowe,
altany i obiekty malej architektury,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- zabudowa ustugowa - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- zabudowa mieszkaniowa — od 0,03 do 0,5,
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- zabudowa ustugowa — od 0,03 do 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) zasady ksztattowania i gabaryty budynkdw:

- ushugowych maksymalna wysokos¢ 12,0 m (3 kondygnacje nadziemne),

- mieszkalnych maksymalna wysoko$¢ - 2 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ do 10 m; dopuszcza si¢
1 kondygnacje podziemna,

- o charakterze gospodarczym: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 7 m,

- geometria dachow budynkéw mieszkalnych iustugowych: wielospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia podstawowych potaci od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dach ptaski na czesci budynku do 30%
powierzchni,

- geometria dachéw zabudowy o charakterze gospodarczym; wielospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia podstawowych potaci od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) miejsca do parkowanie zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 15;
5) obstuga komunikacyjna terendw zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjnej okreslonej w § 17;
6) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m2 ,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi: od 90° do 100°;

7) stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren drogi lokalne;,

b) uzupehniajace - teren komunikacji pieszej, rowerowej, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
2) parametry projektowanej drogi:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) szerokos¢ jezdni 6,0 m,
d) projektowana dwukierunkowa §ciezka rowerowa,
e) bezposrednia obstuga dziatek przylegtych;

3) stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe - teren drogi wewnetrznej,

b) uzupelniajace — teren komunikacji pieszej i infrastruktury techniczne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

Id: 9967066C-9885-491E-9BAB-4D2A514BABBS. Projekt Strona 11



§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KR, 4KR i S5KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe — teren drogi wewnetrznej,

b) uzupehiajace — teren komunikacji pieszej, rowerowej, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w LR 12,0 m;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zabudowy zagrodowej,

b) uzupetniajace - teren komunikacji drogowej wewnetrznej, zieleni urzadzone;j i infrastruktury techniczne;;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynku mieszkalnego wtasciciela gospodarstwa rolnego,

- zabudowy o charakterze gospodarczym: budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-produkcyjne,
magazynowe, inwentarskie, budowle rolnicze i wiaty zwigzane z funkcjonujacym gospodarstwem
rolnym,

- lokalizacje agroturystyki,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny 2 kondygnacje nadziemne do wysokosci 10 m w kalenicy,

- zabudowa o charakterze gospodarczym 1 kondygnacja nadziemna do wysokos$ci 12 m w kalenicy,
budowli rolniczych do 15 m,

b) geometria dachow:

- budynek mieszkalny: dach wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu podstawowych potaci
w granicach 30 +45°,

- zabudowa o charakterze gospodarczym: dachy dwu Iub jednospadowe o nachyleniu potaci
w granicach 20°- 40°, lub dachy ptaskie,

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sie,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,0,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40% dziatki budowlanej;
4) miejsca do parkowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w § 15;
5) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjnej okreslonej w § 17;

6) stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RZM-MNW ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
zastosowane klasy stosowane sg zamiennie,

b) uzupehniajace - teren komunikacji drogowej wewngtrznej, zieleni urzadzone;j i infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe i nadbudowe,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynku mieszkalnego,

- zabudowy o charakterze gospodarczym: budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-produkcyjne,
magazynowe, inwentarskie, budowle rolnicze i wiaty,

- lokalizacje agroturystyki,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny 2 kondygnacje nadziemne do wysokosci 10 m w kalenicy,
- zabudowy o charakterze gospodarczym jedna kondygnacja nadziemna do wysokosci 12 m w kalenicy,
b) geometria dachow:

- budynek mieszkalny: dach wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu podstawowych potaci
w granicach 30 + 45°,

- zabudowa o charakterze gospodarczym: dachy dwu Iub jednospadowe o nachyleniu potaci
w granicach 20 - 40°, lub dachy ptaskie,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40% dziatki budowlanej;
4) miejsca do parkowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w § 15;
5) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjnej okreslonej w § 17;

6) stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe - teren wod powierzchniowych $rédladowych,

b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
2) warunki zagospodarowania terenow:

a) zachowanie istniejacego rowu odwadniajacego,

b) dopuszcza si¢ skanalizowanie i przykrycie rowu na odcinkach przylegtych do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych;

3) stawke procentowsg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zambrow.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.
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MIASTO ZAMBROW MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
czesci miasta Zam/préw obejmujgcego obszar potozony
w obrebie ulic: otkowskiej, Lipowej i Ogrodowej
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta Zambrow
z dnia 25 maja 2026 t.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego cze$ci miasta Zambroéw obejmujacego obszar polozony w obrebie ulic: Wadolkowskiej,
Lipowej i Ogrodowej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany byl konsultacjom spotecznym
w okresie od 18 lutego 2026 r. do 20 marca 2026 r.

W terminie okreslonym w ogloszeniu uwagi wniesli:
1. Wspotwlasciciel dziatki nr 1565 (data wptywu 2026-03-10) ztozyt uwage z postulatami o:

a) zwickszenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy do 0,7 na terenie oznaczonym symbolem
O6MNW;

b) zwiekszenie udziatu powierzchni zabudowy do 40% na terenie oznaczonym symbolem 6MNW;
c¢) dopuszczenie na terenie OMNW zabudowy blizniaczej i szeregowe;;

d) zblizenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi 4KR do 6,0 m.;

e) zmniejszenia szerokosci drogi wewnetrznej 4KR w liniach rozgraniczajacych do 10 m.

Burmistrz uwage uwzglednil w czesci poprzez:

- zmian¢ wskaznikow dotyczacych zwiekszenia maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
1 zwigkszenia udziatu powierzchni zabudowy;

- dopuszczenie zabudowy blizniacze;j;
- zblizenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W _pozostalej czesci Burmistrz uwagi nie uwzglednil. Plan miejscowy okre$la migdzy innymi zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Zabudowa szeregowa zostala
zaprojektowana od strony drogi publicznej powiatowej, czg$¢ jest w trakcie realizacji na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Wewnatrz terenu planuje si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
jako kontynuacjg istniejacej zabudowy od strony pozostatych drog publicznych. W zwigzku z tym na dziatce nr
1565 dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca lub zgodnie z trescig uwagi blizniaczg, natomiast nie dopuszcza si¢
zabudowy szeregowej. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ migdzy innymi
potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych. Odnoszac si¢ do
szerokos$ci drogi wewnetrznej pas drogowy poza funkcja komunikacyjng jest tez przestrzenig dla uzbrojenia
terenu tj. na sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, energetyczne oraz kanaly technologiczne (np.
Swiattowdd).

Ustalona w projekcie planu szeroko$¢ pasa drogowego dla drog wewnetrznych 4KR, SKR 12,0 m jest
odpowiednia do pelienia funkcji komunikacji oraz jako przestrzeni dla uzbrojenia terenu. Obie drogi
wewnetrzne majg dlugos¢ powyzej 300 m kazda. W zwiazku z tym jezdnia powinna mie¢ szerokos$¢ 5,5 m, aby
umozliwi¢ minig¢cie si¢ dwoch pojazdow, do tego nalezy doliczy¢ pobocze po min. 0,75 m z kazdej strony, aby
umozliwi¢ bezpieczny wyjazd z posesji i ruch pieszych. Uzbrojenie nalezy projektowac poza jezdnig. Nalezy
rowniez uwzgledni¢ mozliwos¢ odwodnienia drogi do rowow po obu stronach drogi. Droga wewnetrzna moze
rowniez zosta¢ os$wietlona. Szeroko$¢ 12,0 m jest prawidtowa do umozliwienia prawidtowej obstugi
komunikacyjnej iumieszczenia infrastruktury technicznej. Droga wewngtrzna o mniejszej szerokosci
nie zapewnitaby bezpiecznej obstugi komunikacyjnej oraz poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Wiasciciele dziatki nr 1567/11 (data wptywu 2026-03-19) ztozyli uwage z postulatami o:

a) usunigcie planowanej drogi oznaczonej symbolem 3KR;
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b) powigkszenie obszaru oznaczonego symbolem 1RZM-MNW poprzez przesunigcie jego potudniowej granicy
0 20 w kierunku potudniowym, tj. planowanej drogi 1KDL,;

¢) zmian¢ przebiegu i szerokosci planowanej drogi oznaczonej symbolem 5KR, w ten sposob aby na calej
swojej dtugosci przebiegata srodkiem dziatki nr 1567/11 1 miata szerokos¢ 6m.

Burmistrz uwage uwzglednil w czesci poprzez:

- odstgpienie od wyznaczenia drogi wewnetrznej;
- powiekszenie obszaru oznaczonego symbolem 1RZM-MNW;

W pozostalej czeSci Burmistrz uwagi nie uwzglednil. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ migdzy innymi wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby
zroOwnowazonego rozwoju, walory ekonomiczne przestrzeni. Opracowujac projekt miejscowego planu nalezato
zgodnie z ww. zasadami podzieli¢ obszar w taki sposob na kwartaly zabudowy aby projektowane drogi
obstuzyly caty teren, przebiegaty w taki sposob, aby odbywata sie z nich obstluga komunikacyjna dziatek po
obu stronach drogi. Opracowany projekt zapewnia taka mozliwos¢, zaprojektowana komunikacja umozliwia
obstluge wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terenow, podzial na dziatki budowlane o odpowiedniej
glebokosci. Przesuniecie drogi zgodnie zuwaga spowoduje wydzielenie waskiego terenu zabudowy,
z mozliwo$cig obstugi komunikacyjnej zdwoch drog wewnetrznych- 4KR i15KR co jest sprzeczne
z wymienionymi  na  wstepie  wymaganiami  okreslonymi  wart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przebieg drogi SKR po likwidacji drogi wewngtrznej 3KR skorygowano
na wlaczeniu w droge 1KDL w celu poprawy funkcjonowania terenu. Uzasadnienie dotyczace szeroko$ci drogi
wewnetrznej jest takie same jak w pkt. 1 w czgéci dotyczacej drog wewnetrznych.

Rada Miasta Zambrow po rozpatrzeniu zgloszonych uwag:
- odrzuca uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta Zambrow;
- akceptuje uzasadnienie Burmistrza Miasta Zambrow.

Wykaz uwag nieuwzglednionych

Data Imi¢ i nazwisko albo | Oznaczenie obszaru
Lp. | wptywu nazwa jednostki | ktorego dotyczy | Uwaga nieuwzgledniona
uwagi organizacyjnej uwaga
1 2 3 4 5
1 10.03.2026 | Wspotwiasciciel teren 6OMNW - zmniejszenie szerokosci drogi
dziatki nr 1565 teren 4KR wewnetrzne] oznaczonej
symbolem 4KR do 10m;
- wprowadzenie na obszarze
oznaczonym symbolem 6MNW
zabudowy szeregowe;.
2 19.03.2026 | Wiadciciele dziatki nr | teren IRZM-MNW | -  zmiana przebiegu drogi
1567/11 teren SKR oznaczonej  symbolem  SKR
teren 3KR poprzez  $rodek  dziatki nr
1567/11,
-zmiana szerokosci drogi
wewnetrzne] oznaczonej
symbolem 5KR do 6m.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta Zambrow
z dnia 25 maja 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
poloZonego miescie Zambrow obejmujacego czes¢ miasta Zambrow - obszar polozony
w obrebie ulic: Wadotkowskiej, Lipowej i Ogrodowej — inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, ktére beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy unijnych oraz ze srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Zambrow

z dnia 25 maja 2026 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6Zn. zm.), udostepniane sa po
klikni¢ciu w ikone
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