Zambrow, 2026-05-04
GP.6721.2.2025

Rada Miasta Zambrow

WNIOSEK

Wnosz¢ o uchwalenie na sesji Rady Miasta w dniu 25 maja 2026 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci miasta Zambrow obejmujacego

obszar potozony w obrebie ulic: Wadotkowskiej, Lipowej i Ogrodowe;j

Stosownie do przepiséw art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiagzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdzn. zm.) w zalaczeniu
przekazuje projekt planu wraz z uzasadnieniem i raportem z przebiegu konsultacji
spotecznych..
Uzasadnienie

Procedur¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Zambréw obejmujacego obszar polozony w obrebie ulic: Wadotkowskiej, Lipowej
1 Ogrodowej rozpoczeto na podstawie Uchwaty Nr 89/X1V/2025 Rady Miasta Zambréw z dnia
23 wrzesnia 2025 r. Opracowanie dotyczy obszaru o powierzchni 0k.28,07 ha potozonego
w kwartale ulic: Wadotkowskiej, Ogrodowej 1 Lipowej. Celem planu jest stworzenie
mozliwos$ci rozwoju zabudowy mieszkaniowej poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz
okreslenie sposobdw ich zabudowy i zagospodarowania, a takze zasad obstugi komunikacyjne;j.
Uchwalenie planu miejscowego w rejonie ulic: Wadotkowskiej, Ogrodowej i Lipowej przed
uchwaleniem planu ogoélnego zwigkszy powierzchnig terendw z mozliwoscig realizacji
zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu zostal opracowany z zachowaniem procedury
okreSlonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz.1688 z pdzniejszymi
Zzmianami)

Projekt planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa” uchwalonego uchwatg Nr 50/XIII/11
Rady Miasta Zambrow z dnia 25 pazdziernika 2011 r., zmienionego uchwatg Nr 56/X1/15 Rady
Miasta Zambrow z dnia 27 pazdziernika 2015 r., zmienionego uchwatg Nr 125/XXII1/16 Rady
Miasta Zambrow z dnia 29 grudnia 2016 r., zmienionego uchwalg Nr 187/XXXIII/17 Rady
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Miasta Zambréw z dnia 28 listopada 2017 r., zmienionego Uchwatg Nr 172/ XXX/2021 Rady
Miasta Zambrow z dnia 26 pazdziernika 202 1r. oraz zmienionego Uchwatg nr 302/1./2023 Rady
Miasta Zambrow z dnia 24 pazdziernika 2023r. W obszarze objetym planem Studium
przewiduje nastepujace kierunki zagospodarowania, z podziatem na funkcje: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze osiedlowym oraz potencjalne tereny rozwojowe
miasta

Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono prawo wiasno$ci, wazono interes
publiczny i interesy prywatne. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewnila udzial spoleczenstwa przy sporzadzaniu projektu zmiany planu.
Na podstawie art. 8h, i, j, art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Zambrow przeprowadzil konsultacje
spoteczne dotyczace projektu planu, ktére odbyly si¢ w terminie od 18 lutego 2026 r. do
20 marca 2026 r. w nastgpujacych formach: zbieranie uwag, spotkanie otwarte, dyzur
projektanta i punkt konsultacyjny. Podczas przeprowadzonych konsultacji zlozono 2 uwagi,
ktore zostaly w czgéci uwzglednione (wykaz uwag i propozycja ich rozpatrzenia zamieszczony
w raporcie z konsultacji oraz w zalgczniku nr 2 do uchwatly)

Uzasadnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
zalacznik do niniejszego wniosku.

Majac powyzsze na wzgledzie wnioskuje o uchwalenie przediozonego projektu planu

1 rozpatrzenie uwag w sposob zaproponowany w zataczniku nr 2 do uchwaty.

Q;Mﬁﬁ

Dabrewski
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Zalacznik do wniosku
znak: GP.6721.2.2025 z dnia 2026-05-04

UZASADNIENIE
do projektu UCHWALY NR....... /..../12026
z dnia 25 maja 2026 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Zambrow obejmujacego obszar polozony w obrebie ulic: Wadolkowskiej, Lipowej i

Ogrodowej

1. Podstawa prawna

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

Czynno$ci  dotyczace sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu cze¢sci miasta Zambrow obejmujacego obszar polozony w obrebie
ulic: Wadolkowskiej, Lipowej i Ogrodowej zostaly wszczgte w wyniku przyjecia w dniu
23 wrzes$nia 2025 roku przez Rad¢ Miasta Zambrow uchwaty Nr 89/XIV/2025 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu dla przedmiotowego obszaru. Prace
planistyczne prowadzone s w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wstep

Celem planu jest stworzenie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowe]j poprzez
ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobow ich zabudowy i zagospodarowania,
a takze zasad obslugi komunikacyjnej. Procedura opracowania miejscowego planu zostala
rozpoczeta w zwigzku z potrzebg umozliwienia udostgpnienia terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa w tej czeSci miasta Zambréw w rejonie ulic: Wadotkowskiej, Ogrodowe;j
1 Lipowej. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu
przed przyjeciem planu ogdlnego zwigksza powierzchni¢ terendw z mozliwoscia realizacji
zabudowy mieszkaniowe;j.

Przed podjeciem uchwaly sporzadzona zostala analiza dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, ustalono niezb¢dny zakres prac
planistycznych (obejmuje ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i czg$¢ ustalen art. 15 ust.3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz przygotowano odpowiednie
materiaty 1 ustalenia. umozliwiajace wszczgcie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych
procedur sporzadzania planu
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Zgodnie z uchwala intencyjng miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmowac bedzie obszar o facznej powierzchni okoto 28,07 ha. Obszar nie jest objety obecnie
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie do podj¢tej uchwaly intencyjnej stwierdza zgodno$¢ z ,,Oceng aktualnosci
studium i planéw miejscowych” przyjeta uchwalg Nr 32/VIII/2019 Rady Miasta Zambrow
z dnia 23 kwietnia 2019r. w ktorej okre$lono wytyczne dla prac planistycznych i wskazano
zatozenia do wieloletniego programu sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

3. Stan istniejacy

Teren objety planem stanowia w wigkszo$ci grunty rolne. Wzdhuz drég publicznych,
gléwnie przy ulicy Ogrodowej i Lipowej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i zabudowa zagrodowa. Wzdtuz ulicy Wadotkowskiej obecnie jest
realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.

Na terenie objetym planem nie wyst¢puja obszary 1 obiekty chronione na podstawie
ustawy o ochronie przyrody, tereny gornicze, a takze tereny obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
W granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

Przedmiotowy obszar polozony jest w obrgbie nastgpujacych drog publicznych, ktore
nie sg objete granicami opracowania projektu planu:

— ul. Wadotkowska — powiatowa — oznaczona w Studium symbolem 06 KD-Z
ul. Ogrodowa - gminna - oznaczona symbolami 022 KD-L 1 023 KD-L
— ul. Lipowa — gminna — oznaczona symbolem 024 KD-L.

4. Realizacja polityki okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
Oobwiazujace studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Zambrow, przyjetego uchwalg Nr 50/XIII/11 Rady Miasta Zambrow z dnia
25 pazdziernika 2011 r., (zmienione uchwalg Nr 69/XV/11 Rady Miasta Zambrow z dnia
29 grudnia 2011 r., uchwalg Nr 56/X1/15 Rady Miasta Zambrow z dnia 27 pazdziernika 2015
r., uchwalg Nr 125/XXIIl/16 Rady Miasta Zambrow z dnia 29 grudnia 2016 r., uchwalg
Nr 187/ XXXIIl/17 Rady Miasta Zambrow z dnia 28 listopada 2017 r., uchwalg Nr 172/XXX/21
Rady Miasta Zambrow z dnia 26 pazdziernika 2021 r. oraz uchwalg Nr 302/L/2023 Rady
Miasta Zambrow z dnia 24 pazdziernika 2023 r) okre$la potozenie obszaru w jednostce
strukturalne) B2 w strefie posredniej Pl i okreSlony jest jako teren zainwestowany
w niewielkim stopniu przy istniejacych drogach: zabudowa zagrodowa i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

»tudium” wyznacza w kierunkach obszar objety planem jako teren dla rozwoju miasta.
Ustala rowniez wymog opracowania koncepcji zagospodarowania przestrzennego pod katem
uszczegotowienia przebiegu projektowanej drogi 033 KD-L oraz funkcji zabudowy i zasad jej
realizacji przy istniejgcych ciagach komunikacyjnych. Projekt planu uwzglednia wyznaczone
w ,,Studium” kierunki oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.
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Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

5. Sposéb realizacji wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajacych z art. 1 ust. 24
1) Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgl¢dnione zostaly zgodnie z art. [ ust 2-4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacej tereny ordéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenu i zasad jego
zagospodarowania,  zasad  ksztaltowania ~ zabudowy  oraz = wskaznikoéw
zagospodarowania terenu, zawarte zostaly w Rozdziale 2 1 3 uchwaly, Wymagania fadu
przestrzennego brano rowniez pod uwage¢ przy rozpatrywaniu uwag, ktére wplynety
w terminie okre$lonym w ogloszeniu o konsultacjach spolecznych. Zostaly one
uwzglednione w zakresie zgodnym z zasada zachowania tadu przestrzennego,
w pozostatej czgéci odrzucone.

b) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez okreslenie zasad realizacji zabudowy
z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania, ustalono m.in. wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng 1 minimalng nadziemng intensywnos¢
zabudowy, minimalny udziat zieleni biologicznie czynnej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania zawarte zostaly
w Rozdziale 2 i 3 uchwaly, linie zabudowy okres$lone zostaty na rysunku planu,

¢) wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych oraz zmmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu poprzez wprowadzenie
zakazoéw lokalizowania przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zmiany
stosunkow gruntowo-wodnych oraz ustalono wymagania w zakresie gospodarowania
wodami uwzgledniono miedzy innymi poprzez okreslenie sposobu gospodarowania
wodami opadowymi 1 roztopowymi ustalenia zawarte zostaly w Rozdziale 2 i 3
uchwaty, gtownie w § 11, § 16, § 18,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw w tym krajobrazoéw
kulturowych, débr kultury wspotczesnej — na obszarze opracowania nie wystgpuja,

€) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
ze szczegblnymi potrzebami poprzez okresSlenie zasad 1 wymagan w zakresie obrony
cywilnej, ustalenie minimalnych wskaznikow urzadzania miejsc postojowych w tym dla
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa ustalenia zawarte zostaty gtownie w §11,
§12, §15, §19,

f) wykorzystanie walordw ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono poprzez
przeznaczenie terenéw, na ktdrych jest mozliwa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w sposdb najbardziej optymalny, biorgc pod uwagg stan istniejacy,
ustalenia obowigzujgcego studium w zakresie rozmieszczenia obszaréw, dla ktorych
dopuszczono rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z warunkami technicznymi,
wykorzystujac polozenie terenu i istniejgce uzbrojenie techniczne,

g) prawo wlasno$ci wzigto pod uwage poprzez poszanowanie prawa wlasnosci,
uwzglednienie wnioskow inwestorow 1 wiascicieli terenéw objetych sporzadzanym
planem miejscowym. Uwagi do projektu planu rowniez zostaly rozpatrzone
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h)

D

k)

D

z poszanowaniem prawa wilasno$ci. Wprowadzone sg zgodnie z wymogami art. 1 ust.
2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a jednoczes$nie spelniaja
w duzej czgSci oczekiwania osob skladajacych uwage. Nie uwzgledniono uwag tylko
w cze$ci niezgodnej z ww. przepisami.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zawarte zostaly w ustaleniach odno$nie
zasad 1 wymagan w zakresie obrony cywilnej w §19, projekt planu podlega uzgodnieniu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
(art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez ustalenie obowigzku stosowania
rozwiazan technologicznych i technicznych eliminujagcych w mozliwie najwyzszym
stopniu negatywne oddzialywanie na Srodowisko (ochrona przed halasem, powietrza
atmosferycznego, gruntu, wod gruntowych i wglebnych), zdrowie i zycie ludzi oraz
ustalenia zmierzajace do rozwoju miasta. Na terenie objetym planem jako przestrzen
publiczng uznano teren pasa drogowego projektowanej drogi lokalnej §12,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zapewniono poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw infrastruktury technicznej w §17 1 §18, oraz poprzez
zaprojektowanie odpowiedniej szeroko$ci drég umozliwiajacej poprowadzenie sieci
infrastruktury techniczne;j,

udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono
w trakcie catej procedury sporzadzania planu zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez zawarte w obwieszczeniach
1 ogloszeniach prasowych informacje dotyczace poszczegolnych etapow sporzadzania
planu, mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg i formg i zakresem wypowiedzenia.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwosci
zapoznania si¢ z materialami planistycznymi zgodnie z art. 17 ustawy o ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po podjgciu przez Rade Miasta Zambrow uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu utworzono dane przestrzenne dla planu. Lokalizacja przestrzenna
obszaru planu zostala opublikowana na ogdlnodostgpnym portalu www.mzambrow.e-

mapa.net.

W dniu 2025-10-20 na tablicach ogloszen, na stronie www.zambrow.pl oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej bip.zambrow.pl, a w dniu 2025-10-21 w Gazecie
Wspolczesne) ukazalo sie ogloszenie informujace o podjgciu przez Rad¢ Miasta
Zambroéw uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu w terminie do 2025-11-14.

W wyznaczonym w ogloszeniu terminie wplyng¢ty 2 wnioski do projektu planu.

Pismem z dnia 2025-10-17 Burmistrz Miasta Zambrow zawiadomit o przystapieniu do
sporzadzania planu odpowiednie do opiniowania i uzgadniania instytucje. Na pismo
Burmistrza odpowiedziaty dwa organy. Podlaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
Delegatura w Lomzy poinformowal, ze na obszarze objetym opracowaniem nie
wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewodzkiej ewidencji
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zabytkow. Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Os$rodek Zamiejscowy
w Bialymstoku poinformowalo, ze jako organ wlasciwy do uzgodnien nie wnosi
wnioskow do projektu planu.

Pismem z dnia 2025-10-17 Burmistrz Miasta Zambrow wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska Naczelnika Wydziatu Spraw Terenowych w Lomzy
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zambrowie o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegdlowoSci prognozy oddzialtywan na $rodowisko. Obydwa
organy przestaty swoje uzgodnienia.

Po zakonczeniu prac nad sporzadzaniem projektu planu w dniu 2026-01-07 projekt
planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywan na §rodowisko zostat przestany do
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i oméwiony na posiedzeniu w dniu
2026-01-15. Komisja pozytywnie zaopiniowata projekt planu, nie wnoszac zadnych
uwag.

W dniu 2026-01-20 Burmistrz skierowal projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognozg
oddzialtywan na Srodowisko do pozostalych organdw 1 instytucji w celu uzyskania
odpowiednich uzgodnien i opinii.

Na wystgpienie Burmistrza w wymaganym terminie 2 organy (Zarzad Wojewodztwa
Podlaskiego oraz Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy
w Bialymstoku) projekt planu uzgodnily przesylajac odpowiedzi na pismie. Pozostate
organy nie odpowiedziaty, a tym samym udzielily tzw. milczacego uzgodnienia.

Na wystapienie Burmistrza o zaopiniowanie projektu planu w wymaganym terminie
odpowiedzialy 3 organy. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
Wydziat Spraw Terenowych II w Lomzy, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Zambrowie oraz Podlaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny
w Biatymstoku pozytywnie zaopiniowaty projekt planu.

W  dniu 2026-02-16 na stronie Urzedu Miasta Zambrow pod adresem
https://zambrow.pl/, na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Zambrow oraz Miejskiego
Osrodka Kultury w Zambrowie, w dniu 2026-02-17 w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Miasta Zambréw pod adresem https://bip.zambrow.pl/, oraz w dniu 2026-02-18
w Gazecie Wspolczesnej ukazalo si¢ ogloszenie zawiadamiajgce o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu byly prowadzone w terminie od
18 lutego 2026 r. do 20 marca 2026 r. i obejmowaly:

1) zbieranie uwag do projektu planu;

2) spotkanie otwarte;

3) dyzur projektanta;

4) punkt konsultacyjny

Podczas konsultacji wptynety 2 uwagi do projektu planu.

Zgodnie z wymogiem art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu przygotowano raport
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajagcy wykaz zgloszonych
uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji.
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m)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludno$ci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej,
n) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska— na obszarze miasta Zambréw nie wystepuja zaklady
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
2) Przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposoéb zagospodarowania 1 korzystania
z nieruchomosci zostaly ustalone w obrebie planu z uwzglednieniem wywazenia interesu
publicznego i interesu prywatnego zgloszone w postaci wnioskow, w oparciu o analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne przeprowadzone na etapie prac wstgpnych po
przystapieniu do sporzadzenia planu. Prognoza oddziatlywania na srodowisko sporzadzana
w ramach procedury planistycznej zostala przygotowana na podstawie zakresu
uzgodnionego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Biatymstoku (pismo
WSTIL.411.14.2025 PP z dnia 28 pazdziernika 2025 r.), jak rowniez z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zambrowie (pismo NZ.0522.7.2025 z 18.11.2025
r.) Ocenia ona wplyw planowanego zagospodarowania na poszczegdlne komponenty
srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi;
3) Planowanie osiedla mieszkaniowego nastgpilo z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni, Wykorzystanie czesSci obszaru niezabudowanego, ktory stanowig obecnie
grunty rolne, dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wptynie na
zwigkszenie efektywnosci jego wykorzystania..

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 wust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z uchwalg Rady Miasta Zambrow

Nr 32/VIII/2019 z dnia z dnia 23 kwietnia 2019r r. w sprawie aktualnosci studium i planéw

miejscowych w ktdrej okreslono wytyczne dla prac planistycznych i wskazano zalozenia do

wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety planem potozony jest w granicach obszarow wskazanych do sporzadzenia
planéw.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalono stawke optaty 30 % w zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci - zmiang
przeznaczenia terenu. Budowa osiedla mieszkaniowego generowac begdzie wplywy do budzetu
gminy w postaci podatkéw od nieruchomosci. Skutki finansowe sporzadzenia planu — koszt
opracowania planu, koszty wykupu gruntu pod droge i1 koszty budowy drogi publicznej oraz

sieci infrastruktury techniczne;j.
716“
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