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24 wrzesnia 2023 r. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
ulegta reformie i wprowadzone zostaty nowe narzedzia oraz dokumenty. Wprowadzono m.in. plan
0golny gminy (zwany dalej ,planem ogo6lnym” lub ,POG"), rejestr urbanistyczny, zintegrowany plan
inwestycyjny oraz ograniczono moc decyzji o warunkach zabudowy. Plan ogélny stanowi obligatoryjny
dokument planistyczny sporzadzany w granicach danej gminy. Jest on aktem prawa miejscowego, ktory
zastepuje obowigzujagce wczesniej Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym nowo sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzenne beda musialy byé zgodne z POG. Ponadto decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu beda mogty by¢ wydawane wytacznie (z drobnymi wyjatkami) na terenach
wskazanych w planie ogélnym, jako obszary uzupetnienia zabudowy.

Podstawe prawna do podjecia prac nad Planem ogdlnym Miasta Zambréw stanowi art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie gminnym oraz art. 13i ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze uchwata nr 319/LIlI/2024 Rady Miasta
Zambréw z dnia 23 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogolnego miasta
Zambréow i przepisy wykonawcze, w tym rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy.



Zgodnie z uzasadnieniem do reformujacej system planowania przestrzennego ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, plan
0go6lny gminy to dokument stuzacy kreowaniu polityki przestrzennej, a jego ,normatywna czesc¢ bedzie
dotyczyta najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru gminy oraz ustalania
nieprzekraczalnych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych
okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych”. ,Wskazane kategorie stref uwzgledniajg
obowigzujgce w swiatowej urbanistyce trendy zwigzane z odejsciem od modernistycznego nurtu w
ksztattowaniu miast, polegajgcego na wyraznym oddzieleniu funkcji w przestrzeni miasta. W mysl
propozycji ustawowej (...) nalezy dopusci¢ a wrecz wspierac mozliwos¢ mieszania sie funkgji, ktére nie
generujg ze sobg konfliktow".

Powyzsze podejscie do formutowania ustaleh planu ogdlnego sprawia, ze jest to dokument o waskim
zakresie merytorycznym, niskiej precyzji w zakresie ustalen i duzej szczegdtowosci w zakresie geometrii,
a takze o alternatywnym charakterze ustalern w zakresie funkgji, znaczaco odbiegajacy zawartosciag od
dotychczas sporzadzanych dokumentéw planistycznych takich jak Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, czy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzany plan ogdlny miasta Zambréw obejmuje cate miasto Zambrow. Wedtug art. 13a ustawy
o planowaniu plan ogdlny jest dokumentem zwieztym, zawierajacym tylko podstawowe rozstrzygniecia
przestrzenne (bez czesci tekstowej zawierajacej m.in. ustalenia w formie opisowe;j).
Obowiazkowo wyznaczone w nim zostang strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne.

Strefy planistyczne to wydzielone tereny, obejmujace tacznie caty obszar objety planem ogdlnym.
W przepisach z zakresu planowania przestrzennego okreslono zamkniety katalog trzynastu mozliwych
do ustalenia rodzajéw stref planistycznych. W przepisach zdefiniowano nastepujace strefy:



Tab. 1. Zdefiniowane strefy wraz z symbolem i profilem funkcjonalnym

Svmbol Profil funkcjonalny strefy planistycznej Min. udziat
Lp. Strefy Iityerow powierzchni
planistyczne . y biologicznie
i kolorystyka i o
podstawowy dodatkowy czynnej [%]
1. Strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
z zabudowa teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw | wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 30
mieszkaniowa dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren wéd
wielorodzinna
2. Strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, | teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
z zabudowa S teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw | zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 30
mieszkaniowa dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
jednorodzinna
3. Strefa wielofunkcyjna teren  zabudowy zagrodowej, teren produkcji w | teren wielkotowarowej produkgji rolnej,
z zabudowa zagrodowa gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
74 rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren | ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 30
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
4. Strefa teren ustug, teren komunikagji, teren zieleni urzadzonej, teren | teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni stonecznej, teren
ustugowa su ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 30
5. Strefa teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, | teren ustug, teren sktadéw i magazynéw,
handlu SH teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren | teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 30
wielkopowierzch- infrastruktury technicznej teren wéd
niowego
6. Strefa teren produkgji, teren komunikagji, teren zieleni urzadzonej, | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
gospodarcza sp teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej 20
7. Strefa teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
produkgji rolniczej wielkotowarowej produkgji rolnej, elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej,
SR 30

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd




linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Svmbol Profil funkcjonalny strefy planistycznej Min. udziat
Lp. Strefy Iityerow powierzchni
planistyczne . y biologicznie
i kolorystyka i o
podstawowy dodatkowy czynnej [%]
8. Strefa teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren | teren ustug, teren produkgcji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastrukturalna sl ogrodow dziatkowych zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 20
9 Strefa teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren | teren ustug sportu irekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
zieleni i rekreacji komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury | ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
SN technicznej teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, 50
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
10. | Strefa teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego,
cmentarzy sc teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 30
11. | Strefa teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren | teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych,
goérnictwa ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji,
SG teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni -
naturalnej, teren lasu, teren wod
12. | Strefa teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni | teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren
otwarta naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw | elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren
SO dziatkowych, teren infrastruktury technicznej biogazowni, teren zieleni urzadzonej )
13. | Strefa teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej | teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren
komunikacyjna ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren | ustug gastronomii, teren wustug turystyki, teren zieleni
komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei | urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd
SK -

Zrodho: opracowanie whasne na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcego rozporzqdzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy,

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw




Dla poszczegolnych stref w planie ogdlnym w gminnych standardach urbanistycznych obowigzkowo
ustala sie ich profil funkcjonalny oraz, dla wiekszosci rodzajow stref, podstawowe wskazniki
zagospodarowania terenu. Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref
planistycznych oraz moga obejmowa¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.
Gminny katalog stref planistycznych dotyczy opisu wyznaczonych wczesniej stref planistycznych.
Okresla sie profil podstawowy, profil dodatkowy, wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, warto$¢ maksymalnej wysokosci zabudowy, wartos¢ maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy oraz warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W zaleznosci od rodzaju
strefy planistycznej, profile oraz wskazniki beda sie rozni¢. W profilu podstawowym zostaty okreslone juz
state przeznaczenia, ktorych nie mozna usunaé lub doda¢. Natomiast w profilu dodatkowym gmina moze
zdecydowad sie na wyznaczenie odpowiedniego przeznaczenia dodatkowego, w postaci np. terenu lasu
lub terenu zieleni urzadzonej. W ustawie o planowaniu okreslono ponadto, jakie wskazniki
zagospodarowania terenu nalezy ustali¢ w planie ogdlnym dla poszczegdlnych rodzajéw stref. Dla stref
planistycznych, dla ktérych w planie ogdlnym obowigzkowo ustala sie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, w rozporzadzeniu okreslono najnizszy minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej mozliwy do przyjecia w planie ogolnym.

Ustanowione w rozporzadzeniu profile funkcjonalne poszczegdlnych rodzajow stref planistycznych sa
bardzo szerokie i obejmuja réznorodne formy zagospodarowania terenu. Przyktadowo strefa SJ — strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, obowigzkowo obejmuje tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzagdzonej, ogrody dziatkowe i infrastruktury
technicznej. Do funkgji, ktére dodatkowo mozna dopusci¢ w ramach strefy SJ, naleza: zabudowa
letniskowa lub rekreacji indywidualnej, zielen naturalna, lasy i wody powierzchniowe. Co wiecej,
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uchwalanych w przysztosci na podstawie
planu ogdlnego, funkcje profilu podstawowego i dopuszczone w planie ogdlnym funkcje profilu
dodatkowego bedzie mozna wprowadzaé zupetnie wymiennie, z pominieciem innych funkgji. Dla kazdej
strefy planistycznej mozliwe jest zagospodarowanie wedtug wielu réznych, wrecz przeciwstawnych
scenariuszy.

Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) to obszary miasta juz zainwestowane wraz z ich najblizszym
otoczeniem. Rolg OUZ jest m.in. ograniczenie przestrzenne wydawania decyzji o warunkach zabudowy
oraz zwolnienie z obowigzku uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu stanowigcego uzytek
rolny klas I-lll na cele nierolnicze i nieleSne na terenach wiejskich. Wyznacza sie go zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy, w ktérym wykorzystuje sie budynki o
okreslonym rodzaju wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych. Dopuszcza sie ograniczenie i rozszerzenie
granic obszardéw uzupetnienia zabudowy zgodnie z powyzszym rozporzadzeniem.

Obszar zabudowy $Srodmiejskiej (OZS) to potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. W planie og6lnym miasta Zambrow zasadnym jest jego wyznaczenie, m.in.
ze wzgledu na szczegdlny charakter zabudowy miejskiej, specyficzny uktad urbanistyczny,
charakteryzujacy sie intensywnie zabudowanymi kwartatami zabudowy historycznej. Na wyznaczonym
obszarze wystepuje zwarta zabudowa $rodmiejska. Ponadto w granicach OZS, ustalajac minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w planie miejscowym i decyzji o warunkach zabudowy mozna okresli¢
go na poziomie mniejszym niz wartosci tego parametru dla strefy w planie ogélnym — moze to by 2/3
wartosci tego parametru. W przypadku obszaru zabudowy srodmiejskiej mozliwos¢ zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej jest niezbedna, aby mozna byto zrealizowaé w tym obszarze
uzupetnienia np. zabudowa plombowa.



Plan ogolny gminy sporzadza sie w formie danych przestrzennych i to wersja elektroniczna stanowi
oficjalny dokument. Jednak zgodnie z art. 13h wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie
uzasadnienie sktadajace sie z czesci tekstowej i graficzne;j.

Czesc tekstowa uzasadnienia zawiera m.in. wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d
ust. 1 albo ust. 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
0golnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowanh rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa
w art. 13b.

Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego;

2) granic dziatek ewidencyjnych;

3) obiektéw przestrzennych stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3;

4) oraz ewentualnie obiektéw przestrzennych stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa
w art. 13b pkt 4.

Diagram 1. Schemat sporzadzania planu ogdlnego

Sporzadzanie planu
ogolnego

Zapotrzebowanie

X Chionnos¢ < zapotrzebowanie
Nowe strefy planistyczne o\ ¢

funkgji mieszkaniowej R

Wynik bilansu

Chtonnos¢ > zapotrzebowanie

Brak nowych stref
planistycznych o funkgji
mieszkaniowej

Strefy planistyczne o

funkgji mieszkaniowej
\Wyznaczone na podstawie,
mpzp i ouz
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Zambréw jest gming miejska potozona w zachodniej czesci wojewddztwa podlaskiego, w powiecie
zambrowskim. Miasto Zambréw jest otoczone obszarem gminy wiejskiej Zambrow. Powierzchnia miasta
to ok. 1901 ha. Liczba mieszkancow wynosi 20 668 (GUS, 2024).

Teren miasta cechuje sie zurbanizowana przestrzenig charakterystyczng dla terenéw miejskich. Jest ono
waznym weztem drogowym, gdyz krzyzuja sie tutaj strategiczne drogi krajowe. Przez miasto przebiegaja:
krajowa droga ekspresowa Nr 8 oraz drogi krajowe Nr 63 i Nr 66. Tereny zurbanizowane Zambrowa
koncentruja sie wokot gtdwnego wezta komunikacyjnego — skrzyzowania drogi krajowej ekspresowej
Nr 8 i drogi krajowej Nr 63 oraz na terenach lezacych wzdtuz potudniowego przebiegu drog krajowych
Nr 63 i Nr 66. Miasto Zambréw jest wielofunkcyjnym osrodkiem rozwoju skupiajacym ustugi o znaczeniu
powiatowym w zakresie edukacji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, handlu, administracji
i otoczenia biznesu.

Analizujac strukture przestrzennag miasta mozna stwierdzi¢, ze 2/3 jego powierzchni jest wykorzystywane
rolniczo, w tym najwiekszy odsetek stanowia grunty orne. Struktura uzytkowania i potozenia miasta
tworzy doskonate warunki do zréwnowazonego rozwoju, poprzez wykorzystanie potencjatu
przyrodniczo — rolniczego i tym samym przyczynia sie do poprawy poziomu zycia jej mieszkancow.

powiat/suwalski
powiat sejnenski
powiatiSuwatki

powiat augustowski

powiat grajewski
KotakiKoscielne
powiat sokolski

Zambrow.
Zambrow,

8 “\
Szumowo

powiat za?wwb%yy§f -

Ny

powiat wysokomazowiecki

powiat biatostocki

TSR
Dowiat bielski P q 1 ONOWSS!

powiat ‘siemiatycki

[ Powiaty ™ 7 Miasto Zambréw
[ Powiat zambrowski {1 Gminy
] Wojewddztwo podlaskie [ Powiat zambrowski

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Panstwowego Rejestru Granic https://mapy.geoportal.gov.pl

Na terenie miasta zdecydowanie przewazaja grunty rolne (grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska
trwate, nieuzytki) zajmuja 1270,31 ha — 66,8% powierzchni gminy.
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Pewnego rodzaju ograniczenia w zagospodarowaniu stanowi¢ moga:

grunty rolne chronione - (330,78 ha) — ok. 17,4% powierzchni miasta,
— lasy — ok. 1% powierzchni miasta
— wody — 1% powierzchni gminy

Tab. 2. Przeznaczenie terenu gruntéw w miescie Zambrow

Uzvtek Oznaczenie Powierzchnia
s uzytku [ha]
tereny zabudowane B, Ba, Br, 399,9242
Bz, Bi, Bp
lasy Ls 18,1977
grunty zadrzewione i zakrzewione, w tym na gruntach rolnych Lz, Lzr 10,9245
wody — grunty pod wodami ptynacymi, grunty pod wodami Wp, Ws, Wsr, 14,9808
stojacymi, grunty pod stawami, grunty pod rowami W
grunty rolne — grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, R, S & Ps, N 1270,3083
nieuzytki
tereny komunikacyjne - drogi, tereny kolejowe, inne tereny dr, Tk, Ti, Tp 186,4986
komunikacyjne, grunty przeznaczone pod budowe drég
publicznych lub linii kolejowych
tereny rozne Tr 0,3176
SUMA - 1901,1517

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych EGIB

Wg danych zawartych w ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIB)

grunty rolne

tereny zabudowane

(tereny mieszkaniowe, tereny przemystowe, zabudowane, tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, inne tereny zabudowane, zurbanizowane tereny niezabudowane lub

w trakcie zabudowy), zajmuja w miescie Zambréw ok. 399,92 ha:

Wg danych zawartych w ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIiB) powierzchnia catkowita budynkéw
mieszkalnych wynosi 80,94 ha. Zlokalizowane sa na obszarach zabudowanych, ktérych powierzchnia
wynosi blisko 242,52 ha. Zatem tgczna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na terenach zabudowanych
wynosi ok. 0,3. Warto$¢ uwzglednia zaréwno zabudowe jednorodzinng, jak i wielorodzinng w $cistym
centrum miasta Zambrowa.

W miescie przewaza zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna, pojawiaja sie réwniez pojedyncze
skupiska zabudowy zagrodowej.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego za 2022 rok dtugos¢ sieci wodociaggowej w gminie
wyniosta 61 km. Liczba ludnosci korzystajacej z sieci wodociggowej wyniosta 20 674 oséb
(98% mieszkancow catej gminy) — nie obejmuje ona cze$¢ zabudowy rozproszonej. Wedtug danych GUS
za 2022 rok dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej w gminie wyniosta 63,6 km. Liczba ludnosci korzystajacej
z sieci kanalizacyjnej wyniosta 19 689 os6b (94% mieszkancow catej gminy), a pozostata cze$¢ ludnosci
korzysta z indywidualnych rozwigzan.
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3.1. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywaja obszar o tacznej powierzchni

ok. 324,018 ha, co stanowi 17% catkowitej powierzchni Miasta.

Obowiazujace plany miejscowe:

zZmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambréw — teren potozony
przy ul. Wqgdotkowskiej,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambréw — teren w obrebie
ulic: Wiejska, Wadotkowska, Obrorcéw Zambrowa,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego w
rejonie ulic Aleja Wojska Polskiego, Obroricow Zambrowa, Wqdotkowskiej i Ogrodowej,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
osiedla "Konopnicka IV" w kwartale ulic: Podedwornego, Sosnowa, Podlesna,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
[ ustugowego w kwartale ulic: Kosciuszki, Poswigtne, 71 Putku Piechoty, i Mazowieckiej,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa w czesci
obejmujgcej obszar potoZony w potudniowej czesci miasta pomiedzy ogrédkami dziatkowymi
a zabudowg zagrodowg,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa w czesci
dotyczgcej kwartatu terenu potozonego w obrebie ulic: 71 Putku Piechoty i Prymasa Stefana
Wyszyriskiego,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa w czesci
obejmujgcej obszar potozony na osiedlu Pétnoc I,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa w czesci
obejmujgce obszar potozony w obrebie ulic: tomZyriskiej i Willowej,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa w czesci
obejmujgcej obszar potozony w obrebie ulic: Biatostockiej i Prymasa Wyszyriskiego,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa w czesci
obejmujgcej teren potoZzony przy ulicy Polowej,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa w czesci
obejmujgcej teren potozony przy ulicy Poswigtne,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa w czesci
obejmujgcej obszar potozony przy ulicy Mazowieckiej, przylegajgcy do cmentarza prawostawnego
wojennego ( granicy miasta,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrowa obejmujqcej obszar
potozony pomiedzy ulicami: Aleja Wojska Polskiego, Fabryczna, Mazowiecka, Magazynowa,
Legionowa,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrowa dotyczgcej terendéw
potozonych w rejonie ulic: Biatostocka, Kosciuszki, Swietokrzyska,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrowa dotyczqgcej obszaru
potoZzonego pomiedzy ulicami: Targowg, Alejg Wojska Polskiego oraz Potudniowg granicg Miasta
Zambréw, z pdZniejszymi zmianami,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa w czesci obejmujgcej obszar
potozony w obrebie ulic: Podedwornego i Konopnickiej,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszar miasta Zambréw w rejonie ulic:
Bema, Putaskiego, Podedwornego,
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréw obejmujgcego obszar
potozony w obrebie ulic: Ignacego Paderewskiego, Prymasa Stefana Wyszyrskiego, Sportowej i
rzeki Jabtonki,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrowa
dotyczgcej terenéw potozonych w rejonie ulic: Aleja Wojska Polskiego, Obroricow Zambrowa,
Armii Krajowej,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czescig miasta Zambrowa dotyczqgcej obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Targowgq, Aleja Wojska Polskiego oraz potudniowg granicq miasta
Zambrow,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrowa dotyczgcej obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Aleja Wojska Polskiego, Fabryczna, Mazowiecka, Magazynowa,
Legionowa,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréw obejmujgcego obszar
potozony przy ulicy Targowej graniczqcy z ogrédkami dziatkowymi, z pézniejszymi zmianami,
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren zabudowy
mieszkaniowej Pétnoc Il w czesci obejmujqgcej teren oznaczony symbolem MN,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréw obejmujgcego obszar
potozony w obrebie ulic: tomzyniska, Zytnia, Sosnowa, Swierkowa, Podedwornego, ograniczonej
od strony pétnocnej granicqg miasta Zambréw oraz trasq obwodnicy miasta Zambréw,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrowa
dotyczqcej terenéw potozonych w rejonie ulic: Biatostocka, Kosciuszki, Swietokrzyska,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréw obejmujgcego obszar
potozony w rejonie ulic: Biatostocka, Wisniowa i tanowa,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréw obejmujgcego obszar
potozony w obrebie ulic: Sitarska, Aleja Wojska Polskiego,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
[ ustugowego w kwartale ulic: Kosciuszki, Poswigtne, 71 Putku Piechoty i Mazowieckiej,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréw obejmujgcego obszar
potozony w obrebie ulicy Biatostockiej, graniczgcy z ogrodkami dziatkowymi,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréw obejmujgcego obszar
potozony w obrebie zachodniego wezta komunikacyjnego na obwodnicy miasta i ul. Ostrowskiej,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrow w rejonie ulic:
Biatostockiej i Papieza Jana Pawta I,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrow obejmujgcej obszar
potozony na czesciach dziatek nr nr 456, 457 przy ul. Biatostockiej,

zZmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrow w rejonie
ulic: Biatostockiej i Papieza Jana Pawta I,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa w czesci
obejmujgcej obszar potozony w obrebie ulic: Biatostockiej i Prymasa Wyszyriskiego,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréw w rejonie ulicy Aleja
Wojska Polskiego oraz potudniowej granicy miasta, graniczgcej z Rodzinnym Ogrodem
Dziatkowym Pod Dtugoborzem,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrow obejmujgcej obszar
potozony w obrebie ulic: Grabowskiej, 71 Putku Piechoty, Rolniczej, Polnej i tanowej, ograniczony
od strony wschodniej granicg miasta Zambroéw,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa w czesci
obejmujgcej obszar potoZzony w obrebie ulic: rtm. W. Pileckiego i Sadowej,
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zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréw
obejmujgcego obszar potozony w obrebie ulic: Ignacego Paderewskiego, Prymasa Stefana
Wyszyniskiego, Sportowej i rzeki Jabtonki,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréow w rejonie ulic:
Ostrowskiej i Polowej,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa w czesci
obejmujgcej obszar potozony w obrebie ulic: rtm. W. Pileckiego i Konopnickiej,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrow w rejonie
ronda na ulicy Ostrowskiej,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréw
obejmujgcego obszar potozony w rejonie ulic: Biatostockiej i Papieza Jana Pawta I,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambréw
obejmujgcego obszar potozony w rejonie ulic: Biatostockiej i Papieza Jana Pawta Il.
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3.2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Jednym z pierwszych krokéw wykonania projektu planu ogdlnego jest obliczenie zapotrzebowania na
nowa zabudowe zwigzang z mieszkalnictwem. Zatem na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw obliczono
zapotrzebowanie na nowa zabudowa mieszkaniowa zgodnie ze wzorem:

PUM,
ZAP = MZO -
Py
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowa,
Mzo — oznacza prognozowang liczbe mieszkancédw gminy w oparciu o dane udostepnione przez

statystyke publiczna powiekszong o 5%,
PUM, — oznacza tagczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
Pzo - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie
z jednym ze wzoréw:

(7) P20=3P0—2P_10

Gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
najnowszymi danymi,

P.ao — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodza najnowsze dane,

P20 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodza najnowsze dane.

Liczba ludnosci:

w 2024 r. 20 668
prognozowana w 2044 r. 18 636
2044 powiekszona o 5% 19 568

Powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w miescie Zambrow:

w 2024 r. 26,8 m?
w2014 . 21,9 m?
w 2004 r. 19,1 m?
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Powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie Zambrow w 2024 r.: 554 140 m2.
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie:

wg wzoru (1) - 36,6 m?

wg wzoru (2) — 34,5 m?

Obie wartosci nie przekraczaja 40m?, wiec obowigzuje zasada okreslona w § 3 ust. 8 rozporzadzenia.
Na cele dalszych obliczen zaktadamy wartos¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan rowna
40m?.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

554140
40

ZAP = 5714

ZAP = 19568 —

Obliczone zapotrzebowanie przekracza warto$¢ 1000, wiec nie obowiazuje zasada okreslona
w § 3 ust. 9 pkt 1 rozporzadzenia.

Zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi 5714 os.

3.3. Chtonnos¢ luk w zabudowie

Kolejnym krokiem wykonania projektu planu ogdlnego jest obliczenie chtonnosci luk w zabudowie.
Tereny niezabudowane (luki w zabudowie) oznaczaja cate dziatki albo czesci dziatek ewidencyjnych,
na ktérych jednoczesnie nie znajduje sie budynek mieszkalny oraz mozliwa jest jego realizacja w
granicach planéw miejscowych oraz obszaréw uzupetniania zabudowy, ktérego zasady wyznaczania
opisano w dalszej czesci uzasadnienia

Chtonnos¢ tych luk wylicza sie rowniez zgodnie z wytycznymi ww. rozporzadzenia.

W wielu planach miejscowych nie okreslono wszystkich wskaznikdéw zabudowy i zagospodarowania
terenu. Majac na uwadze powyzsze, do obliczen ustalono wartos$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci
zabudowy zgodnie z zabudowa istniejacg na terenie jako odpowiadajgcg parametrami roéwniez
zabudowie planowanej. W analogiczny sposoéb wyznaczono wskazniki dla zabudowy poza granicami
planéw miejscowych.

W OBOWIAZUJACYCH PLANACH MIEJSCOWYCH

Wewnatrz obszarow objetych obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oznaczono luki w zabudowie — tereny niezabudowane, przeznaczone pod zabudowe w planie. Wybrano
fragmenty dopuszczajace realizacje zabudowy mieszkaniowej, w tym zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przeznaczeniem funkcjonalnym w planach. W dalszych obliczeniach pominieto tereny nie zwigzane
z zabudowa mieszkaniowg oraz fragmenty dla ktérych zabudowa nie jest mozliwa z réznych wzgleddw,
w tym ograniczen zabudowy od infrastruktury technicznej, sieci drogowej itp. Powierzchnia ww. terenow
niezabudowanych wynosi: 44,9101 ha.

Powierzchnie catkowita budynkéw mogacych powstac na tych terenach obliczono mnozac powierzchnie
luk w zabudowie przez wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, przypisanej dla
danego terenu (WIZma). Nastepnie zatozono, ze powierzchnia uzytkowa zajmuje 70% powierzchni
catkowitej budynku. Zgodnie z obliczeniami powierzchni uzytkowej mieszkania na jednego mieszkanca
(40 m?), obliczono chtonno$¢ terendw niezabudowanych. Na terenie luk w zabudowie w obowiazujacych
planach miejscowych zamieszka¢ moga 3785 osoby.
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. . . . . . Liczba
Symbol strefy WIZorox [] Powierzchnia POW|er.zchn|a P‘OW|erzchn|a mieszkafcow
terenu [m?] catkowita [m?] | uzytkowa [m?] 0
SJ 04-1,0 440 425 208 436 145 905 3 647
SW 1,2-2,0 3131 6 252 4377 109
SZ 0,3 5 545 1664 1164 29
SUMA 449 101 216 352 151 446 3785

W OBSZARZE UZUPELNIANIA ZABUDOWY

Wewnatrz obszaru uzupetniania zabudowy oznaczono luki w zabudowie -

fragmenty dziatek

ewidencyjnych bez budynkow, z pewnymi wyjatkami:

nie uwzgledniono terendw objetych planami miejscowymi,

— nie uwzgledniono teren6w na tytach dziatek zabudowanych, chyba, ze wskazany teren zajmowat
znacza powierzchnie dziaftki,

— nie uwzgledniono fragmentéow dziatek o powierzchni uniemozliwiajgcej zabudowe

o powierzchni mniejszej niz powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca 40 m?,

— nie uwzgledniono terenéw wéd lub zwigzanych z komunikacja, transportem,

Analogicznie jak w przypadku niezabudowanych terenéw w planach miejscowych, obliczono chtonnos¢
luk w obszarze uzupetnienia zabudowy. Po rozszerzeniu obszaru i wprowadzeniu niezbednych
ograniczen wynosi ona 9 536 oséb.

. . . . . . Liczba
Symbol strefy W1Zumae [ Powierzchnia POW|er.zchn|a P'OW|erzchn|a mieszkafcow
terenu [m?] catkowita [m?] | uzytkowa [m?] 0
SJ 03-15 323 361 191 967 134 377 3358
SW 08-15 248 998 339 225 237 458 5935
SZ 03-06 41611 13912 9738 243
SUMA 613 970 545 104 381572 9536

POROWNANIE BILANSU

Na terenie luk w zabudowie w obowigzujacych planach miejscowych oraz w obszarze uzupetnienia
zabudowy zamieszkaé moze: 3 785 + 9 536= 13 321 oséb.

Warto$¢ przekracza prognozowane zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynoszace:
5714 os.

W przypadku wyznaczania nowych stref, chtonno$¢ nie moze przekracza¢ 130% zapotrzebowania.
Jezeli zapotrzebowanie wynosi 5714, to wartos¢ graniczna bedzie wynosié: 5714 x 130% = 7428 oséb.
Proporcja pomiedzy chtonnoscia luk w zabudowie a zapotrzebowaniem na nowa zabudowe przekracza
warto$¢ graniczng 130% zgodnie z art. 13d ust 2 Ustawy (233%) niemozliwe jest zatem wytyczenie
nowych stref zabudowy mieszkaniowej poza obecnymi planami i strefg OUZ.

W przypadku rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy (opinanego w dalszej czesci), zwraca sie
uwage tylko na maksymalng powierzchnie rozszerzenia, obliczong wczesniej wg algorytmu.
Na obliczenia nie ma wptywu liczba kondygnacji czy pozostate wskazniki zabudowy a tylko intensywnos¢
obrazujagca planowang zabudowe. W niniejszym przypadku zatozono przeznaczenie 46,51 ha
dostepnego rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy pod zabudowe. To dziatanie w efekcie
pozwala na zwiekszenie bilansu pomiedzy zapotrzebowaniem a chionnoscia do ponad 130%.
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Rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy zachodzi bowiem przed etapem bilansowania chtonnosci
z zapotrzebowaniem na nowa zabudowe. Istotne jest jednak nieprzekroczenie maksymalnej powierzchni
rozszerzenia obszaru zabudowy.

Ze wzgledu na powyzsze obliczenia, zdecydowano sie na wyznaczenie nowych stref planistycznych
poprzez poszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy. Pozwala to na przysztoSciowe zabezpieczenie
terendw pod nowe realizacje inwestycji, nawet jezeli wychodza ona poza ustalenia obecnych MPZP.
W efekcie, wszystkie nowo wyznaczone strefy beda mozliwe w realizacji poprzez miejscowe plany lub
decyzje o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 13a. ust4 pkt. 2 lit. a) Ustawy, w planie ogdélnym mozna okresli¢ obszar uzupetnienia
zabudowy stanowiacy element fakultatywny dokumentu. Potozenie nieruchomosci w OUZ pozwala na
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu w przypadku braku planu
miejscowego, jego brak (poza drobnymi wyjatkami) oznacza konieczno$¢ przeprowadzenia procedury
planu miejscowego.

Poprzez okreslenie OUZ w planie ogdélnym mozna wyznaczy¢ strefy z funkcja mieszkaniowag na
niezabudowanych terenach powstatych z sgsiedztwa z istniejaca zabudowa mieszkaniowa. Wynika to
z procedury obliczania chtonnosci terenéw niezabudowanych, w ktérej luki w zabudowie podliczane sa
rownoczesnie dla OUZ jak i ustalen MPZP. Tym samym, obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony na
tym etapie jest niezalezny od obliczen zapotrzebowania. Brak wyznaczenia OUZ oznacza ryzyko
wstrzymanie znacznej czesci inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta, bowiem byty by one mozliwe
jedynie na terenach z MPZP.

Wewnatrz obszaru uzupetniania zabudowy oznaczono luki w zabudowie — fragmenty dziatek
ewidencyjnych bez budynkdw, z pewnymi wyjatkami:

nie uwzgledniono uzytkéw: dr, W, Ws, Wp, Wsr, Tk, Tp, Ti, K, Ls,

— nie uwzgledniono terendw objetych planami miejscowymi,

— nie uwzgledniono terendw na tytach dziatek zabudowanych, chyba, ze wskazany teren miat
zajmowat znaczg powierzchnie dziatki,

— nie uwzgledniono fragmentéw dziatek o powierzchni nieumozliwiajacej zabudowy

o powierzchni uzytkowej mieszkania mniejszej niz powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego

mieszkanca 40 m2,

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy wyznaczono ,podstawowy”
obszar uzupetniania zabudowy wg ponizszych wytycznych:

1) okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw
w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego
budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych: budynki przemystowe o symbolu 1017, budynki handlowo-ustugowe
o symbolu 103, budynki biurowe o symbolu 105, budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej
o symbolu 106, budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107, pozostate
budynki niemieszkalne o symbolu 109, budynki mieszkalne o symbolu 110;

Do selekcji budynkéw skorzystano z danych zawartych w ewidencji gruntow i budynkéw (EGiB)
dotyczacych geometrii budynkéw, powierzchni zabudowy i liczby kondygnacji, uzupetnionych o dane
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z bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT10k) dotyczace rodzajéw budynkéw wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych (KST).

2) wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw
potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodano obszary
o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywg, o ktérej
mowa w pkt 2;

4) wewngtrz obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
wyznaczono krzywq poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw;

5) od obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, odjeto
obszary znajdujgce sie miedzy krzywg bedqcg granicq tych obszaréw a krzywg, o ktdrej mowa w pkt 4.

W celu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy skorzystano z oprogramowania QGIS
i przygotowanego do niego specjalnego rozszerzenia - oficjalnego, darmowego narzedzia
rozszerzajacego program QGIS, stuzacego do tworzenia, edygji i walidacji danych przestrzennych
(plikbw GML) zgodnie z polskimi przepisami. Wsrod funkgji zawartych w tym narzedziu zwanym
.Wtyczka APP 2.0"" znajduje sie generowanie OUZ na podstawie wprowadzonych danych.

MOZLIWOSC ROZSZERZENIA ,,PODSTAWOWEGO” OBSZARU UZUPELNIANIA ZABUDOWY

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar
o0 facznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, = 25% X (P, — P,)

gdzie:

Py — oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py - oznacza taczna powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa
w ust. 1T pkt 1-3,

Py — oznacza taczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,

o ktéorym mowa w ust. 1.

taczna powierzchnia ,podstawowego” obszaru uzupetnienia zabudowy: 386,6743 ha
taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3: 573,4365 ha
B, = 25% x (573,4365 — 386,6743) ha
B, = 46,6905 ha

Wprowadzono rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy, zgodnie z ktérym zmieniono ksztatt
wyznaczonych stref planistycznych. W tym celu uzyto 46,51 ha dopuszczalnego rozszerzenia,

pozostawiajac 0,18 ha mozliwego rozszerzenia.

" https://plugins.qgis.org/plugins/wtyczka_qgis_app/
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Woyznaczanie stref planistycznych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa w tym zagrodowa jest opisane
w art. 13d. Ustawy, ktéry brzmi nastepujaco:

1. Wyznaczajqc strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz
obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Strefy planistyczne o funkcji mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci wyznaczono na terenach, ktére
wskazano w obowiazujacych planach miejscowych wskazano do rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.
Wynik bilansu gminy (réznica miedzy zapotrzebowaniem a chtonnoscia) jest niekorzystny, dlatego
pozostate strefy mieszkaniowe poza MPZP wyznaczane byly wytacznie w ramach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy. Ksztatt tych stref jest dopasowany do
przebiegu obszaru uzupetnienia zabudowy. Schemat wyznaczenia stref zostat przedstawiony na
diagramie 2.

Diagram 2. Schemat wyznaczania stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej

( N ( N
Rozszerzenie/ograniczenie Tereny wskazane do rozwoju
obszaru uzupetnienia funkcji mieszkaniowej w
zabudowy w ramach obowiazujacych planach
istniejacej zabudowy miejscowych
. J \, J

Wyznaczanie
stref
planistycznych
o funkcji
mieszkaniowej

Zrédto: Opracowanie wiasne

Woyznaczanie stref planistycznych na podstawie obszaru uzupetnienia zabudowy sktada sie z trzech
etapow. Pierwszy etap dotyczy przeanalizowania wyznaczonego ,podstawowego” OUZ z wtyczki
APP 2.0. Woéwczas identyfikuje sie obszary o wytworzonej zwartej strukturze zabudowy oraz wystepujace
w nigj luki. Nastepnie OUZ ulega rozszerzeniu albo ograniczeniu zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami.
W ostatnim etapie wyznaczane sa strefy planistyczne o funkgji mieszkaniowej zgodnie z ostatecznym
ksztattem obszaru uzupetnienia zabudowy.
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Niniejszy rozdziat zawiera wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogolnym.

W planie ogdlnym dla miasta Zambréw ustalono nastepujace strefy planistyczne:

a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,

d) SU - strefy ustugowe,

e) SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,

f) SP - strefy gospodarcze,

g) Sl - strefy infrastrukturalne

h) SN - strefy zieleni i rekreacji,

i)  SC - strefy cmentarzy,

j) SO - strefy otwarte,

k) SK - strefy komunikacji.

Nie wyznacza sie strefy produkgji rolniczej SR oraz strefy gérnictwa SG.

Dla kazdej strefy okreslono wartos$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze
niz wynika to z przepisbw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. Dla stref SJ, SW, SZ wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy. Ponadto niektére strefy otrzymaty réwniez profile dodatkowe.

Tab. 3. Wartosci wskaznikéw zagospodarowania zabudowy dla poszczegdlnych stref planistycznych Zambrowa

.. | Powierzchnia Nadziemna Powierzchnia
Strefa . Wysokos¢ . . . .
funkcjonalna Rodzaj zabudowy Im] biologicznie | intensywnos¢ zabudowy
czynna [%] zabudowy [-] [%]

Zabudowa zagrodowa ekstensywna | 12 60 03 20

SZ zwigzana z rolnictwem
Zabudowa zagrodowa intensywna 12 50 0,6 20
Zabudowa  wolnostojaca  ekstensywna | 10-12 60 04 20
zwigzana z rolnictwem
Zabudowa wolnostojaca podmiejska 12 50 0,6 25
Zabudowa szeregowa i blizniacza 10-12 35 08 40

SJ Zabudowa szeregowa i blizniacza nowa 10 30 1,0 50
Zabudowa wolnostojaca starsza 10-12 40 0,6 40
Zabudowa wolnostojaca starsza Srednio | 10-12 40 0.6 30
intensywna
Zabudowa zwarta przy rynku 12 30 1,0 70
Budynki zabytkowe 16 30 1,0 20
Osiedla starszego budownictwa S$rednio | 16 40 1.2 30
intensywne
Osiedla starszego budownictwa intensywne 16 30 1,0 15
Osiedla nowszego budownictwa intensywne | 18 30 15 30
Osiedla nowszego budownictwa wysokie 19-22 40 1,2-1,5 20
Budynki srodmiejskie 15 30 1.5 45
Osiedla starszego budownictwa wysokie 30 25-30 2,0 25

Zrodto: Opracowanie whasne
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W poszczegolnych strefach uwzgledniono wskazniki ustalone w planach miejscowych i uzupetniono
dla terendw bez plandéw miejscowych. Jezeli MPZP nie wskazywato danego parametru, odniesiono sie
do niego indywidualnie. Wewnatrz stref wyrézniono kilka rodzajéw zabudowy zgodnie z charakterystyka
istniejacego lub planowanego zagospodarowania.

1000 2 000 3 000 4 000 m

n 1 . 1 4 | N ]
1 M I N 1 M I ' 1

=

'_—l Granice planu ogélnego
miasta Zambrowa
{00

— Obszar zabudowy srodmiejskiej

Strefa planistyczna:

strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng,

strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng

sz | strefa wielofunkcyjna z zabudowg

zagrodowa

strefa ustugowa

[ s | strefa handlu
wielkopowierzchniowego

[P strefa gospodarcza

| Obszar uzupetnienia zabudowy

sl | strefa infrastrukturalna
SN | strefa zieleni i rekreacji
strefa cmentarzy

S0 | strefa otwarta

sk | strefa komunikacyjna

Zrédto: Opracowanie whasne
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6.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng - SW

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng zostata wyznaczona w planie ogélnym
w nastepujacy sposob:

e objeto tereny, ktére zostaty wyznaczone w MPZP pod zabudowe wielorodzinna,

e objeto tereny, ktoére znajdowaly sie na obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z terenami zwigzanymi z funkcjonowaniem zabudowy (garazami, zielenia
i drogami),

e tereny znajdowaty sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, na ktérym przewiduje sie rozwdj
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Strefa SW koncentruje sie w centrum miasta — gtéwnie w rejonie: ul. Generata Jézefa Bema,
ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego, ul. Biatostockiej oraz obejmuje m.in. kwartaty przy ul. Papieza Jana
Pawta Il, ul. 71 Putku Piechoty, Al. Wojska Polskiego.

Dla stref SW wyrdzniono ponizsze rodzaje zabudowy, majace wptyw na zasieg i ich parametry:

e Zabudowa zabytkowa: potozona w rejonach al. Wojska Polskiego, wyrdzniajaca sie stylem
budownictwa i forma architektury. Ustalono dla niej wskazniki odpowiadajace istniejacej
zabudowie,

e Osiedla starszego budownictwa: posiadajgca ok. 4-5 kondygnacji, podzielona zgodnie
z powierzchnig terenéw zabudowanych,

e Osiedla nowszego budownictwa: intensywna, ktéra tworza budynki na mniejszych terenach,
z mniejszym udziatem terendw zieleni, wiekszym udziat powierzchni utwardzonych w tym
parkingow,

e Budynki $rédmiejskie potozone przy placu Sikorskiego: majace 3 kondygnacje, udziat
powierzchni zabudowanej wyzszy niz w innych strefach,

e Osiedla starszego budownictwa: wysoka posiadajaca 7-10 kondygnacji, stanowigca najwyzsze
obiekty mieszkaniowe w miescie, potozona pomiedzy ul. Papieza Jana Pawta Il a ul. Prymasa
Stanistawa Wyszynskiego,

e Osiedla nowszego budownictwa: wysoka charakterystyczna dla najnowszych obiektow
mieszkaniowych, powstata na obszarze miasta.

6.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng - SJ

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zostata wyznaczona w planie ogélnym
w nastepujacy sposob:

e objeto tereny, ktore zostaty wyznaczone w MPZP pod zabudowe jednorodzinng,

e oObjeto tereny, ktére znajdowaly sie na obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z terenami zwigzanymi z funkcjonowaniem zabudowy (garazami, zielenig
i drogami),

e tereny znajdowaty sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, na ktérym przewiduje sie rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Strefa SJ jest dominujaca w strefach przej$ciowych: ul. ktomzynska, ul. Zytnia, ul. Cmentarna, ul. ObrofAcow
Zambrowa, ul. Polna, ul. Grabowska, ul. Ogrodowa, okolice ul. Wolskiej.

Strefa SJ petni funkcje buforowa miedzy zabudowa wielorodzinng a terenami otwartymi.
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Dla stref SJ wyrdzniono ponizsze rodzaje zabudowy, majace wptyw na zasieg i ich parametry:

Zabudowa wolnostojaca ekstensywna, z duzym udziatem powierzchni zieleni,

Zabudowa wolnostojagca podmiejska posiadajgca podniesione parametry zabudowy,
obejmujaca rowniez cze$¢ zatozen osiedli mieszkaniowych na gruntach rolnych,

Zabudowa szeregowa i blizniacza wystepujaca na nielicznych fragmentach miasta, posiadajaca
podniesione wskazniki zabudowy wzgledem zabudowy wolnostojace;j,

Zabudowa wolnostojaca starsza charakteryzujgca sie normatywnymi budynkami mieszkalnymi.
Pojawia sie w dwdch wariantach, réznigcych sie intensywnoscig zabudowy,

Zabudowa zwarta przy rynku to kwartaty budynkéw jednorodzinnych uksztattowanych
w sgsiedztwie placu Sikorskiego, posiadajgca bardzo wysoki wskaznik powierzchni i nadziemnej
intensywnosci zabudowy,

Zabudowa szeregowa i blizniacza nowa to obiekty oddane niedawno do uzytkowania lub
obiekty w budowie. Wyrdznia sie ona wysokim wskaznikiem powierzchni zabudowy i niskim
parametrem powierzchnio biologicznie czynnej.

6.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — SZ

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa zostata wyznaczona w planie ogdlnym w nastepujacy

sposob:

objeto tereny, ktére zostaty wyznaczone w MPZP pod zabudowe zagrodowa,

objeto tereny, ktére znajdowaly sie na obszarze istniejacej zabudowy zagrodowej wraz
z terenami  zwigzanymi  z funkcjonowaniem zabudowy (budynkami gospodarczymi,
zielenig i drogami),

tereny znajdowaty sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, na ktérym przewiduje sie rozwdj
zabudowy zagrodowe;.

Strefa SZ stanowi enklawy na obszarach peryferyjnych miasta.

Dla stref SZ wyrdzniono ponizsze rodzaje zabudowy, majace wptyw na zasieg i ich parametry:

Zabudowa zagrodowa ekstensywna: posiadajaca wiekszy udziat terendw zieleni, mniejsza
intensywnos$¢ zabudowy, zagospodarowanie terenu na wiekszej powierzchni dziatki; tereny
oddalone od centrum miasta

Zabudowa zagrodowa intensywna: posiadajgca mniejszy udzial terendw  zieleni,
zagospodarowanie terenu na mniejszym obszarze, intensywna zabudowa w sasiedztwie.

6.4. Strefa ustugowa — SU

Strefa ustugowa zostata wyznaczona w planie ogélnym w nastepujacy sposéb:

objeto tereny, ktore zostaty wyznaczone w MPZP pod funkcje ustugowa,

objeto tereny, na ktérych znajdowaty sie obiekty o funkcji ustugowej, np. szkota, swietlice
i budynki kultury,

wyznaczono nowe obszary w lokalizacjach o sprzyjajacych warunkach komunikacji i dostepnosci
do infrastruktury technicznej oraz tam, gdzie s3a one pozadane ze wzgledéw
spoteczno-gospodarczych.

Strefa SU jest skupiona przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych m.in.: wylot przy ul. Ostrowskiej, ul.
Biatostocka, czy okolice ul. Wadotkowskiej.
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6.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego — SH

Strefa handlu wielkopowierzchniowego zostata wyznaczona w planie ogélnym w nastepujacy sposéb:

e objeto tereny, ktore zostaty wyznaczone w MPZP pod funkgcje ustug wielkopowierzchniowych,
e objeto tereny, na ktérych projektowane sg obiekty o funkgcji ustugowej o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m2.

Strefa SH zlokalizowana jest m.in. przy trasach wylotowych: rejon ul. Ostrowskiej, rejon ul. Biatostockie;j,
rejon ul. Mazowieckiej.

6.6. Strefa gospodarcza - SP

Strefa gospodarcza zostata wyznaczona w planie ogélnym w nastepujacy sposob:

e objeto tereny, ktore zostaty wyznaczone w MPZP pod funkcje produkcyjng, magazynowsa,

e objeto tereny, na ktérych znajdowaly sie obiekty o funkgcji produkcyjnej, np. hale, magazyny,
fabryki i silosy,

e wyznaczono nowe obszary w lokalizacjach o sprzyjajacych warunkach komunikacji i dostepnosci
do infrastruktury technicznej oraz tam, gdzie sa one pozadane ze wzgledéw
spoteczno-gospodarczych.

Strefa koncentracja stref SP znajduje sie w potudniowej czesci miasta oraz w rejonie ul. Ostrowskiej,
drogi krajowej nr 63 (ul. Aleja Wojska Polskiego), czy drogi krajowej nr 66.

6.7. Strefa infrastrukturalna - SI

Strefa infrastrukturalna zostata wyznaczona w planie ogéinym w nastepujacy sposoéb:

e objeto tereny, ktore zostaty wyznaczone w MPZP pod funkcje infrastrukturalne, w tym sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna i energetyczna,

e objeto tereny, na ktérych znajdowaty sie obiekty zwigzane z infrastrukturag techniczna,

e objeto teren, przez ktory przebiegaja drogi klasy zbiorczej lub nizszej tworzace wazniejsze
odcinki sieci drogowej a niemozliwe do zakwalifikowania do strefy SK, w tym w celu
zabezpieczenia przebiegéw wazniejszych planowanych droég.

Strefa Sl stanowi pojedyncze obiekty techniczne, np. w rejonie ul. 71 Putku Piechoty oraz wybrane odcinki
drogowe np.: ul. Ostrowska, ul. Marii Konopnickiej, ul. Swierkowa.

6.8. Strefa zieleni i rekreagji - SN

Strefa zieleni i rekreacji zostata wyznaczona w planie ogdlnym w nastepujacy sposéb:

e objeto tereny, ktdre zostaty wyznaczone w MPZP pod ustugi sportu, zielen urzadzong, ogrodki
dziatkowe,

e objeto tereny, na ktérych znajdowaty sie wolne przestrzenie miedzy strefami zwigzanymi
z zabudowa oraz obiekty o funkgji rekreacyjnej, np. boisko sportowe lub park,

e objeto tereny, na ktérych znajduja sie tereny ogrédkéw dziatkowych.

Strefa SN obejmuje m. in.: tereny ogrodow dziatkowych, tereny rekreacyjne nad Zalewem, tereny zieleni
nad rzeka Jabtonka (pdtnocny zachod miasta), pasy zieleni towarzyszace ul. Spacerowej i ul. Polowe),
ul. Gen. Wiadystawa Andersa.
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6.9. Strefa cmentarzy - SC

Strefa cmentarzy SC zostata wyznaczona w planie ogdlnym w nastepujacy sposob:

e objeto tereny, ktére zostaty wyznaczone w MPZP pod cmentarz, zielen urzadzona i ustugi
zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,

e objeto tereny, na ktorych znajdowaty sie istniejgce cmentarze,

e objeto tereny, na ktérych projektowane jest poszerzenie obszaru cmentarza.

Strefa SC obejmuje miedzy innymi: gtéwny cmentarz przy ul. Ostrowskiej (parafialny i komunalny) oraz
cmentarz przy ul. Ksiedza Henryka Kulbata. Do strefy SC przydzielono rowniez cmentarze zamkniete:
wojenny zotnierzy radzieckich przy ul. Mazowieckiej oraz cmentarz zydowski przy ul. tomzynskiej.

6.10.Strefa otwarta - SO

Strefa otwarta zostata wyznaczona w planie ogéinym w nastepujacy sposob:

e objeto tereny, ktére zostaty wyznaczone w MPZP pod uprawy rolne, lasy, wody i inne obszary
otwarte,

e objeto tereny, na ktérych znajdowaty sie grunty rolne, lasy, rzeki, wody powierzchniowe, rowy
melioracyjne, drogi nizszych klas, tereny niezabudowane — woéwczas jako granice tej strefy
traktowano granice dziatek ewidencyjnych,

e objeto teren Il wariantu projektowanego odcinka taczacego S8 i droge krajowa 63 i 66, w celu
zabezpieczenia jego przebiegu,

e objeto tereny, na ktérych planowana jest produkcja energii z odnawialnych zrédet, w postaci
farm fotowoltaicznych.

Strefa SO obejmuje obrzeza miasta, gtdwnie tereny rolne na pdtnocnym-wschodzie i pétnocnym-
zachodzie miasta i stanowi o bezpieczenstwie ekologicznym miasta.

6.11.Strefa komunikacyjna - SK

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona w planie ogélnym w nastepujacy sposob:

e objeto tereny, na ktérych zostaty wyznaczone w MPZP pod drogi publiczne o klasie zbiorczej
lub wyzszej, parkingi, place,

e objeto tereny, na ktdérych znajdowaty sie drogi powiatowe lub gminne o klasie zbiorczej lub
wyzszej o okreslonych liniach rozgraniczajacych. Wowczas jako granice tej strefy traktowano
granice dziatek ewidencyjnych.

Strefa SK to gtéwne osie:

e Aleja Wojska Polskiego — kregostup komunikacyjny miasta,

e ul. Biatostocka — wyjazd na wschéd,

e ul. Mazowiecka - wyjazd w strone Wysokiego Mazowieckiego (DK 66),
e ul. Ostrowska — wyjazd w strone Ostrowi Mazowieckiej (DK 63).
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Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowac
gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej (art. 13e. ust. 1. Ustawy).

7.1. Gminny katalog stref planistycznych

Przy wyznaczaniu stref planistycznych okreslono profil funkcjonalny oraz wymagane wskazniki, z ragji
obligatoryjnosci ustalen. Na terenach objetych ustaleniami planu miejscowego wskazniki przeniesiono
do planu ogolnego. W innym przypadku okreslane byty one na podstawie analiz otoczenia, dostepnych
danych oraz planowanych zasad zagospodarowania.

7.2. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogolnym

Wyznaczajac granice obszaru zabudowy $rodmiejskiej wzieto pod uwage uwarunkowania wynikajace
z obowiagzujacych dokumentéw planistycznych i strategicznych. Wyznaczenie go w planie ogdlnym
umozliwi powstanie spdjnej przestrzennie i urbanistycznie zabudowy w formie zwartych kwartatéow lub
pierzei, co jest szczegdlnie istotne z punktu widzenia ksztattowania przestrzeni publicznych, ochrony
zabytkoéw urbanistyki oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Obszar ten charakteryzuje sie zwartg
zabudowa o wyzszej intensywnosci, mniejszymi powierzchniami dziatek budowlanych oraz silnym
nasyceniem ustug.

W granicach OZS zlokalizowane jest historyczne centrum miasta Zambrow, rejon ul. Biatostockiej,
Papieza Jana Pawta Il, prymasa Stanistawa Wyszynskiego i Generata J6zefa Bema. W potudniowej czesci
miasta do OZS wiaczono Al. Wojska Polskiego, rejon ul. Mazowieckiej, T. Kosciuszki, Cmentarnej
i kpt Raginisa, Obroncéw Zambrowa, 71. Putku Piechoty.

W granicach OZS powinny by¢ rozwijane: funkcje ustug publicznych i komercyjnych (administracja,
kultura, edukacja, handel detaliczny), zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uzupetniajaca
jednorodzinna, przestrzenie publiczne o wysokiej jakosci urbanistycznej oraz ochrona historycznego
uktadu urbanistycznego i zabytkéw (dominanta kosciota pw. Trojcy Przenajswietszej, uktad rynku).

Woyznaczenie obszaru srédmiejskiego w planie ogdlnym zapewnia, utrzymanie ciggtosci funkcjonalnej
i przestrzennej centrum miasta. Pozwala na zréwnowazony rozwdj ustug, handlu i zabudowy
mieszkaniowej; racjonalne gospodarowanie przestrzenia, poprzez umozliwienie intensywniejszego
zagospodarowania w centrum zamiast rozpraszania zabudowy na terenach peryferyjnych. Wazne jest
tez zachowanie spdjnosci z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego,
ktory wskazuje miasta powiatowe jako lokalne osrodki rozwoju ustug. Obszar srédmiejski odnosi sie do
ochrony tozsamosci przestrzennej miasta poprzez zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego,
odnoszacego sie wystepujacych obiektow zabytkowych i wartosciowych kulturowo.

Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania, uzasadnione jest formalne wyznaczenie w planie ogdlnym
miasta Zambrowa obszaru zabudowy Srédmiejskiej.

7.3. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

W planie ogo6lnym nie zdecydowano sie na wyznaczenie gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spoteczne;j.
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8.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
oraz w strategii rozwoju gminy

8.1.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do dnia wejscia w zycie niniejszego planu ogdlnego obowigzywato studium przyjete uchwata
Nr 50/XI1l/11 Rady Miasta Zambrow z dnia 25 pazdziernika 2011 roku zmienione Uchwatami:
Nr 69/XV/11 z dnia 29 grudnia 2011r., Nr 56/X1/15 Rady Miasta Zambréw z dnia 27 pazdziernika 2015r.
Nr 125/XXI11l/16 Rady Miasta Zambrow z dnia 29 grudnia 2016r., Nr 187/XXXIIl/17 Rady Miasta Zambrow
z dnia 28 listopada 2017r. i Nr 172/XXX/2021 Rady Miasta Zambréw z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

Zgodnie z zatozeniami reformy planistycznej 2023r studium po uchwaleniu planu ogdélnego przestato
miec jakiekolwiek znaczenie formalne dla miasta. Natomiast ze wzgleddw historycznych oraz potrzeby
zapewnienia ciggtosci mysli planistycznej czes¢ przesadzen studium miato wptyw na projekt nowego
planu ogdlnego. Nie obowiazujace juz studium wykorzystano miedzy innymi poprzez uwzglednienie w
planie ogdélnym uwarunkowan i kierunkow, ktore zachowaty aktualnos¢ pod wzgledem faktycznym. W
efekcie powigzano czes¢ studium z planem ogdlnym mimo, ze formalnie nie byto to wymagane ale dla
byto korzystne dla kontynuacji wybranych proceséw planistycznych.

Powiazanie czesci ,,Uwarunkowania” ze struktura planu ogélnego:
Studium Zambrowa wskazywato podstawowe czynniki determinujace zagospodarowanie miasta, m.in.:

e uktad komunikacyjny: dominujaca rola drég krajowych DK63 i DK 66;

e istniejagce funkcje gospodarcze: koncentracja zaktadéw przemystowych i ustugowych
w potudniowej i zachodniej czesci miasta;

e potrzeby demograficzne i mieszkaniowe: konieczno$¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej
w potnocnej i wschodniej czesci miasta;

e zasoby srodowiskowe: doliny ciekow, tereny zieleni, obszary o wysokiej wartosci przyrodniczej
wymagajace ochrony;

e rola Zambrowa jako osrodka o znaczeniu lokalnym: funkcje administracyjne, edukacyjne
i ustugowe obstugujace miasto oraz gminy sasiednie.

Plan ogdlny przenosi te uwarunkowania na uktad stref funkcjonalnych i okresla granice obszaréw
urbanizacji, stref wytaczen spod zabudowy oraz korytarzy infrastrukturalnych.

Powiazanie czesci , Kierunki” ze strefami planu ogolnego:

Studium okreslato polityke rozwoju przestrzennego miasta. W odniesieniu do planu ogdlnego miato

wplyw m.in. na:

e Kierunek: rozwéj zabudowy mieszkaniowej — plan ogdlny wyznacza tereny pod zabudowe
mieszkaniowag wielorodzinng i jednorodzinng w pdtnocno-wschodnich kwartatach miasta,
w powigzaniu z uktadem komunikacyjnym i ustugami spotecznymi.

e Kierunek: rozwdj stref gospodarczych — plan ogdlny wyznacza obszary aktywnosci gospodarczej
przy wezle S8 i DK63, przewidujac przeznaczenie pod produkcje, logistyke i ustugi komercyjne.

e Kierunek: rozwdj centrum ustugowego — plan ogdlny potwierdza role centralnej czesci miasta
jako obszaru koncentracji ustug administracyjnych, edukacyjnych, zdrowotnych i kulturalnych,
wyznaczajac obszar centrum miasta jako strefe wielofunkcyjna.
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e Kierunek: ochrona srodowiska — plan ogoélny wytacza z zabudowy obszary dolin ciekéw, zieleni
wysokiej i terendw o szczegolnych walorach przyrodniczych; okresla takze korytarze
ekologiczne.

e Kierunek: transport i komunikacja — plan ogélny wskazuje korytarze rezerwacyjne pod rozwdj
infrastruktury transportowej, integrujac uktad drogowy z siecig $ciezek rowerowych i tras
komunikacji zbiorowej.

8.1.2. Strategia Rozwoju Miasta Zambréw

Plan ogélny Miasta Zambrow zostat opracowany w sposob zapewniajacy spojnosé z celami i kierunkami
wynikajacymi ze ,Strategii Rozwoju Miasta Zambrow”. Dokument strategiczny stanowi nadrzedna wizje
rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta, natomiast plan ogdlny jest instrumentem stuzacym
przestrzennej realizacji tych zatozen.

Rozwdj gospodarczy i ustugowy

Strategia rozwoju podkredla potrzebe wzmacniania pozycji Zambrowa jako lokalnego centrum
ustugowego i handlowego. Plan ogdlny wyznacza zatem obszary przeznaczone pod ustugi publiczne
i komercyjne, w tym tereny dla lokalizacji handlu wielkopowierzchniowego oraz stref koncentracji ustug
w centrum miasta i wzdtuz gtéwnych korytarzy komunikacyjnych. Dzieki temu zapewniona zostaje
przestrzenna podstawa dla rozwoju funkcji gospodarczych i obstugi mieszkancéw miasta oraz powiatu.

Przedsiebiorczosc i inwestycje

Strategia akcentuje rozwoj przedsiebiorczosci i tworzenie atrakcyjnych warunkéw dla inwestoréw. Plan
ogdlny realizuje te zatozenia poprzez przeznaczenie terendw pod dziatalnosé produkcyjng, magazynowa
i logistyczna, szczegdlnie w powigzaniu z drogg ekspresowg S8 i DK63. Przestrzenne wskazanie obszaréw
aktywnosci gospodarczej umozliwia ksztattowanie stref przemystowych i inwestycyjnych, stanowigcych
fundament lokalnej gospodarki.

Transport i mobilnos¢

Jednym z priorytetéw strategii jest poprawa mobilnosci i dostepnosci komunikacyjnej. Plan ogdélny
odpowiada na te potrzeby poprzez wskazanie gtownych korytarzy transportowych, weztéw
komunikacyjnych i rezerw terenowych pod rozwdj uktadu drogowego. Uwzgledniono takze powigzania
transportu zbiorowego z ruchem pieszym i rowerowym, co wpisuje sie w zasady zrownowazonej
mobilnosci miejskiej.

Jakos¢ zycia mieszkancow

Strategia rozwoju wskazuje poprawe jakosci zycia jako cel nadrzedny. Plan ogdlny przeznacza
odpowiednie tereny pod zabudowe mieszkaniowag o zrdéznicowanej intensywnosci oraz pod funkcje
ustugowe i rekreacyjne, dbajac o rownowage miedzy zabudowa a przestrzeniami publicznymi i terenami
zieleni. Takie rozwigzania sprzyjaja ksztattowaniu przyjaznego i funkcjonalnego srodowiska zycia.

Ustugi spoteczne

Strategia wskazuje konieczno$¢ rozwoju ustug spotecznych - edukacyjnych, zdrowotnych
i administracyjnych. Plan ogélny uwzglednia te potrzeby poprzez lokalizacje terendéw przeznaczonych na
szkoty, przedszkola, obiekty ochrony zdrowia i inne ustugi publiczne, w standardach dostepnosci
odpowiadajacych prognozom demograficznym i potrzebom mieszkancéw.

30



Ochrona srodowiska

Zaroéwno strategia, jak i plan ogdlny ktada nacisk na ochrone srodowiska. Plan ogdlny wyznacza strefy
zieleni urzadzonej i naturalnej, obszary wytaczone spod zabudowy oraz korytarze ekologiczne, a takze
ogranicza mozliwo$¢ zagospodarowania terendw narazonych na ryzyko powodziowe i przyrodniczo
cennych. W ten sposob zapewnia zréwnowazony rozwdj przestrzenny w zgodzie z zasadg fadu
przestrzennego i ochrony zasobow.

Funkcja

Strategia zaktada umocnienie pozycji Zambrowa jako osrodka o znaczeniu lokalnym (ponadgminnym).
Plan ogdlny zabezpiecza przestrzenne mozliwosci realizacji tego celu poprzez wskazanie terenéw dla
funkcji ponadlokalnych, takich jak administracja, edukacja ponadpodstawowa, ochrona zdrowia czy
ustugi wyspecjalizowane. Rozwigzania te pozwalaja na petnienie roli miasta powiatowego i osrodka
ustugowego w strukturze wojewddztwa.

Podsumowanie

Plan ogdlny Miasta Zambréw jest SciSle powigzany ze Strategia Rozwoju Miasta, zapewniajac jej
skuteczng realizacje w przestrzeni. Dokument planistyczny nie tylko porzadkuje uktad funkcjonalno-
przestrzenny miasta, ale takze tworzy ramy dla wdrazania celéw strategicznych w zakresie gospodarki,
transportu, jakosci zycia, ustug spotecznych, ochrony Srodowiska oraz roli regionalnej Zambrowa.
Zapewnienie tej spdjnosci stanowi warunek prawidtowej polityki rozwojowej gminy i zgodnosci
z dokumentami wyzszego rzedu.

8.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego (uchwata Nr XXXVI/330/17
Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2017 r.) stanowi dokument okreslajacy ponadlokalng
polityke przestrzenna i wytyczne dla gmin.

W dokumencie tym Zambréw zostat wskazany jako osrodek o znaczeniu powiatowo-lokalnym w sieci
osadniczej wojewddztwa, petnigcy role wezta ustugowego, handlowego i komunikacyjnego. Sposrod
ponadpodstawowych funkgji osrodka wyrdzniono aktywnos¢ gospodarcza i ustugi publiczne.

Plan wojewo6dztwa naktada obowiazek uwzglednienia m.in.:

1. zapewnienia rozwoju infrastruktury transportowej (drogi krajowe S8 i DK63, powiazania
z Biatymstokiem i Warszawag),
zachowania korytarzy ekologicznych i obszaréw chronionych,

3. wspierania rozwoju gospodarczego, w tym dziatalnosci ustugowej i przemystowej,
ksztattowania Zambrowa jako osrodka wspierajacego rozwéj obszaréw wiejskich powiatu.
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8.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach administracyjnych miasta Zambréw nie wystepuja tereny podlegajace ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Teren miasta znajduje sie poza obszarami Natura 2000.

Najblizej miasta potozne sg nastepujace obszary i obiekty objete ochrona:

e Obszar Natura 2000 Czerwony Bér PLH200018 (w odlegtosci ok. 5,5 km na zachdd od granicy
miasta Zambrow).

e W kierunku wschodnim od miasta znajduje sie Rezerwat Grabdwka (w odlegtosci ok. 2 km na
wschéd od granicy miasta Zambrow), a takze pomnik przyrody.

e W kierunku pétnocnym (w odlegtosci ok. 1,5 km) réwniez znajduja sie pomniki przyrody.

UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
Obszary ochrony przyrody

0 1 2 km
—_—

OZNACZENIA OGOLNE

| ~  Obszar objety
— 1 Planem 0géinym Gminy

ELEMENTY OCHRONY PRZYRODY

Rezerwat przyrody- Grabowka

Pomnik przyrody

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Formy ochrony przyrody — otoczenie miasta Zambréw
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8.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu

W miescie nie wystepuja obszary objete szczegdlnym zagrozeniem powodzia. W sasiedztwie
wystepujacego cieku wodnego Jabtonka nie zidentyfikowano zagrozenia powodzia.

8.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Obszar miasta Zambréw potozony jest w dorzeczu rzeki Narwi. Odwadniany jest systemem ciekow
i rowdw melioracyjnych uchodzacych do rzeki Jabtonki, ktora jest najwiekszym ciekiem przeptywajacym
przez omawiany teren. Obszar zrédliskowy Jabtonki znajduje sie w sasiedniej gminie Wysokie
Mazowieckie. Ponizej potudniowo-wschodniej granicy miasta rzeka ptynie w kierunku pétnocnym, silnie
meandrujac. Na tym odcinku koryto rzeki jest do$¢ waskie, do 2 m i wcina sie w powierzchnie terenu
zalewowego na gtebokos¢ 0,5 - 1 m. Po przekroczeniu granicy miasta, w niewielkiej odlegtosci
w kierunku pétnocnym (ujscia prawego bezimiennego doptywu), rzeka zmienia kierunek na pétnocno-
zachodni i ptynie w korycie wcietym w powierzchnie tarasu zalewowego na gtebokosé 2-3 m. Na odcinku
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zainwestowania miejskiego rzeka jest uregulowana, a wody jej ptyng wolno, szerokim i prostym kanatem.
Na rzece nie sg prowadzone obserwacje standw wéd. W okresie wiosennych roztopow, przy wysokich
stanach, rzeka wylewa, zalewajac najnizsze fragmenty tarasu zalewowego.

Do wiekszych ciekdédw charakteryzowanego terenu naleza: lewy doptyw rzeki Jabtonki - rzeka Pratnik
uchodzaca do niej w rejonie obszaru miasta i prawy bezimienny, doptyw uchodzacy do rzeki Jabtonka -
na potudniowo-wschodniej granicy miastem.

W granicach Miasta Zambréw zidentyfikowano tereny objete systemem melioracji wodnych, obejmujace
zarbwno rowy i urzadzenia odwadniajace, jak i grunty poddane melioracji drenarskiej. Na obszarze
Zambrowa grunty zmeliorowane koncentruja sie przede wszystkim:

e w dolinie rzeki Jabtonki — gtdwnym korytarzu ekologicznym i hydrologicznym miasta,

e w potudniowej czesci miasta (na styku terenéw miejskich i rolniczych),

¢ w strefie wschodniej, w rejonie peryferyjnych zabuddw ustugowych i przemystowych,

e w poinocno-zachodniej czesci miasta, gdzie melioracja historycznie petnita funkcje
odwadniajaca dla terendéw podmoktych.

Obszary te wyposazone sg w system rowdw i drenow, ktére petnia funkcje regulacji stosunkéw wodnych,
umozliwiajac uzytkowanie rolnicze oraz chronigc zabudowe przed podtopieniami.

Ujecie tych terendw w projekcie planu ogdinego ma istotne znaczenie z punktu widzenia:

1. tadu przestrzennego i bezpieczenstwa inwestycyjnego - grunty zmeliorowane
charakteryzuja sie podwyzszonym ryzykiem wystgpienia podtopien i osiadania, co wymaga
szczegblnej ostroznosci w zakresie lokalizacji nowej zabudowy. Ograniczenie intensywnosci
zabudowy oraz zwiekszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej stanowi instrument
tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

2. Zachowania funkgji hydrologicznych — system melioracyjny stanowi element infrastruktury
odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe. Jego ochrona zapobiega przecigzeniu systemu
kanalizacji deszczowej oraz ogranicza ryzyko powodzi lokalnych, zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy
Prawo wodne.

3. Spéjnosci z dokumentami wyzszego rzedu - ujecie terendéw zmeliorowanych w planie
ogoélnym miasta jest zgodne z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
podlaskiego, ktdre przewidujag zachowanie rownowagi wodnej oraz ograniczanie zabudowy na
terenach szczegdlnie narazonych na podtopienia.

4. Podstaw prawnych i orzecznictwa — zgodnie z orzecznictwem saddw administracyjnych (m.in.
wyrok NSA z 28.02.2017 r., Il OSK 1159/15), ochrona urzadzehn melioracyjnych i ich funkgji
stanowi element interesu publicznego, ktéry moze uzasadnia¢ ograniczenie prawa wtasnosci
w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu.

5. Polityki zrownowazonego rozwoju — ujecie terendw zmeliorowanych w planie ogdlnym
pozwala na racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi, co odpowiada celom Strategii
Rozwoju Miasta Zambréw 2030, zaktadajacej podnoszenie odpornosci miasta na zmiany klimatu
i ryzyka Srodowiskowe.
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W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu ogélnego Miasta Zambrow przyjeto nastepujace rozwigzania
planistyczne:

e wprowadzenie zakazu zabudowy kubaturowej w bezposrednich strefach urzadzen
melioracyjnych,

e wskazanie koniecznos$ci zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej co najmniej
na poziomie 30-40% w obrebie obszaréw zmeliorowanych,

w planach miejscowych mozna bedzie dodatkowo wprowadzi¢ zakaz likwidacji urzgdzen melioracyjnych
bez zgody organu wtasciwego ds. gospodarki wodnej oraz wskaza¢ obszary wymagajacych dalszych
badan geotechnicznych jako warunku wydania decyzji lokalizacyjnych.

Pomimo ograniczen, obszary zmeliorowane moga petnic¢ istotne funkcje w strukturze przestrzennej
miasta:

e tereny zieleni urzadzonej i parkéw rzecznych - zwiekszajacych retencje wéd opadowych,

o rekreacja i sport — Sciezki pieszo-rowerowe wzdtuz doliny rzeki Jabtonki,

e funkcje ustugowe i mieszkaniowe o niskiej intensywnosci — na obrzezach terendw
melioracyjnych, przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynne;j,

¢ rolnictwo miejskie i ogrody dziatkowe - korzystajgce z warunkéw glebowo-wodnych.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym miasta Zambroéw:

- wprowadzenie strefy terenéw otwartych,
- zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach.
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8.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Obecnie wedtug bazy danych SOPO? (PIG-PIB) w granicach miasta Zambréw nie zidentyfikowano
osuwisk ani terenow zagrozonych ruchami masowymi.

8.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Dziatalno$¢ w zakresie ujmowania, uzdatniania, zbiorowego zaopatrzenia w wode prowadzi
Zambrowskie Cieptownictwo i Wodociagi Sp. z 0.0. Zgodnie z informacjami podanymi na stronie spotki,
miejskie ujecie wody oparte jest na 6 studniach gtebinowych usytuowanych w poblizu stacji uzdatniania
wody. Piec¢ z nich zlokalizowanych jest na terenach wykorzystanych rolniczo, a jedna na terenie stacji
uzdatniania przy ul. Papieza Jana Pawta Il nr 5. Pobierana woda wymaga uzdatnienia w zakresie redukgji
zelaza i manganu pod wzgledem bakteriologicznym nie budzi zastrzezen. Uzdatniona woda doptywa do
zbiornikdw terenowych, ktére maja za zadanie magazynowanie i wyréwnanie rozbiorow wody w ciggu
doby. Nastepnie pompy llo ttocza wode do miejskiej sieci wodociagowej?.

Dla uje¢ wéd podziemnych, eksploatowanych przez firme Zambrowskie Cieptownictwo i Wodociagi
Sp. z 0.0., ul. Papieza Jana Pawta Il nr 5, 18-300 Zambréw, ustanowiono strefy ochronne obejmujace
wytgcznie tereny ochrony bezposredniej poprzez wyznaczenie terenu ochrony bezposredniej dla studni:

- Studni SP-1, zlokalizowanej na dziatce o nr ew. 2771 obreb Zambréw, gmina miasto Zambrow,
przy ul. Polnej, nalezacej do firmy Zambrowskie Cieptownictwo i Wodociagi Sp. z 0.0,
sktadajacego sie z obszaru w formie prostokata o wymiarach 17 m x 21 m,

- Studni SW-1, zlokalizowanej na dziatce o nr ew. 2774 obreb Zambréw, gmina miasto Zambréw,
przy ul. Polnej, nalezacej do firmy Zambrowskie Cieptownictwo i Wodociagi Sp. z o.0.,
sktadajacego sie z obszaru w formie prostokata o wymiarach 18 m x 21 m,

- Studni SW-1V, zlokalizowanej na dziatkach o nr ew. 1387/1, 1170/1 obreb Zambréw, gmina
miasto Zambrow, przy ul. Polnej, nalezacych do Gminy Miasto Zambréw, sktadajacego sie
z obszaru w formie prostokata o wymiarach 15 m x 16 m,

- Studni SW-II, zlokalizowanej na dziatce o nr ew. 1064/3 obreb Zambréw, gmina miasto
Zambroéw, przy ul. tanowej, nalezacej do firmy Zambrowskie Cieptownictwo i Wodociagi
Sp. z 0.0., sktadajacego sie z obszaru w formie prostokata o wymiarach 17 m x 21 m,

- Studni SW-Ill, zlokalizowanej na dziatce o nr ew. 1065/3 obreb Zambréw, gmina miasto
Zambréw, przy ul. tanowej, nalezacej do firmy Zambrowskie Cieptownictwo i Wodociagi
Sp. z 0.0., sktadajacego sie z obszaru w formie prostokata o wymiarach 17 m x 19 m,

- Studni SW-4, zlokalizowanej na dziatce o nr ew. 2465 obreb Zambréw, gmina miasto Zambrow,
przy ul. Papieza Jana Pawta Il, nalezacej do firmy Zambrowskie Cieptownictwo i Wodociagi
Sp. z 0.0. sktadajacego sie z obszaru w formie prostokata o wymiarach 4,5 m x 3,5 m.

W Decyzji zobowigzano wtasciciela ujecia do:

1. wykonania ogrodzenia terenu ochrony bezposredniej;
2. umieszczenia na ogrodzeniu tablic zawierajacych informacje o ustanowieniu strefy ochronnej
i zakazie wstepu oséb nieupowaznionych.

2 https://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl/gosc/
3 https://zciw.com/stacja-uzdatniania-wody/
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Zrédto: Opracowanie whasne
Dla ustanowionych terenéw ochrony bezposredniej wprowadzono nastepujace zakazy i nakazy:

zakaz uzytkowania gruntow do celdéw niezwigzanych z eksploatacja uje¢ wody;

2. nakaz odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzacych do poboru wody;

3. nakaz zagospodarowania terenu zielenig;
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4. nakaz odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej Sciekdow z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla osob zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody;

5. nakaz ograniczenia wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywania oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.

Dtugos¢ eksploatowanej sieci wodociggowej wynosi 61,5 km, przytacza prowadzace do budynkéw
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania to 1523 sztuki, ludno$¢é korzystajaca z sieci wodociggowej to
20 522 osoby, korzystajacy z sieci wodociggowej stanowig 98,4% ogotu ludnosci miasta (GUS dane za
2023 rok).

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym miasta Zambrow:

- ograniczenie zasiegu stref planistycznych z zabudows,
- ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy,
- przydzielenie obszaréw do stref infrastruktury SI.

8.8. Obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych

Na terenie miasta Zambrow nie wystepuja obszary ochronne zbiornikow wéd srédladowych.

8.9. Tereny gdrnicze i obszary gornicze wraz z filarami oraz udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substangji

W granicach miasta Zambrow gminy nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, obszary gornicze
ani tereny gérnicze.

8.10.0bszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j

Na terenie miasta Zambréw nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

8.11.Zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz
dobra kultury wspotczesnej

W miescie wystepuja objety zabytkowe nadajace charakter wybranym jego czesciom. Najwazniejsze
wptywajace na krajobraz miasta to: kosciot par. p.w. sw. Trojcy, zespdt Koszar Szkoty Artyleryjskiej
i historyczne cmentarze.

Wystepujace zabytki ujete w rejestrze zabytkow, wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, ktore
zostaty uwzglednione w planie ogélnym:

28 zabytkoéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw miasta Zambrow

3 zabytki archeologiczne wystepujace na terenie miasta Zambréw

51 zabytkdéw nieruchomych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

Tab. 4. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw miasta Zambréw

Lp. Nazwa Chronologia Wykaz
dokumentow

1 kosciét par. p.w. $w. Tréjcy 2 pot XIX A-237z03.11.1986

2 ogrodzenie z brama Pocz. XX w. A-237203.11.1986

3 cmentarz rzym.-kat. 1795 A-324z08.09.1987

4 kaplica, drewn. 1795 A-227 7 05.09.1986
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Lp. Nazwa Chronologia Wykaz
dokumentow
5 kaplica cmentarna (dawna grobowa Woyczynskich) 1870 A-518216.11.1994
6 cmentarz zydowski 2 pot. XIX A-372229.07.1988
7 cmentarz wojenny z Il wojny Swiatowej (Zotnierzy A-423230.12.1991
radzieckich)
8 zespot Koszar Szkoty Artyleryjskiej, ul. Wojska Polskiego- | 1885-1900 A-382226.01.1989
Fabryczna- Magazynowa (obszar i 27 budynkéw)

9 d. poczta, ul. Wojska Polskiego 16 pocz. XX A-494 7 21.05.1993
10 kamienica, ul. Kosciuszki 2 1894 A-4812z08.06.1992
11 kamienica, ul. Kosciuszki 3 1896 A-5012z22.10.1993
12 kamienica, ul. Kosciuszki 4 1897 A-502z04.11.1993
13 kamienica, ul. KosSciuszki 7 1890 A-503z06.11.1993
14 kamienica, ul. Kosciuszki 8 1902 A-482 z 08.06.1992
15 kamienica, ul. Kosciuszki 9 1912 A-483 z 08.05.1992
16 kamienica, ul. Kosciuszki 12-14 1896-97 A-523230.11.1994
17 kamienica, ul. Kosciuszki 13 1891 A-487 z22.10.1992
18 kamienica, ul. Kosciuszki 15 1895 A-488z22.10.1992
19 kamienica, ul. KosSciuszki 17 k. XIX A-492 7z 22.10.1992
20 kamienica, ul. KosSciuszki 18 1897 A-520z17.11.1994
21 kamienica, ul. Mickiewicza 5 1912 A-5192z17.11.1994
22 dom, pl. Sikorskiego 3 1900 A-400z 30.03.1990
23 dom, pl. Sikorskiego 4 1900 A-4012z30.03.1990
24 dom, pl. Sikorskiego 5 1900 A-402 z 30.03.1990
25 kamienica, pl. Sikorskiego 10 4 ¢éw. XIX A-486z22.10.1992
26 kamienica, pl. Sikorskiego 16 4 ¢w. XIX A-508z29.11.1993
27 kamienica, pl. Sikorskiego 17 1894 A-504z06.11.1993
28 kamienica, pl. Sikorskiego 18 k. XIX A-5092z07.12.1993

Zrédo: Opracowanie wrasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa i Programu opieki nad
zabytkami miasta Zambréw na lata 2016-2019.

Tab. 5. Zabytki archeologiczne na terenie miasta Zambréw

Lp. Nazwa Chronologia Obszar AZP Nr st. na obszarze
1 Zambréw st. 1 Sredniowiecze 041-078 6

2 Zambréw st. 2 Sredniowiecze 041-078 4

3 Zambréw st. 3 Sredniowiecze 041-078 17

Zrédho: Opracowanie whasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa.
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym miasta Zambréw:

- Dostosowano funkgje stref funkcjonalnych do charakteru zabytkéw,

- Wprowadzenie zwiekszonego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

- Woprowadzenie ograniczen w wysokosci zabudowy,

- Woprowadzenie strefy zieleni i rekreacji lub strefy otwartej w celu ochrony widoku,

- Ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy.

- Na wiekszos¢ obszaréw o wartosci historycznej wyznaczona obszar zabudowy srodmiejskiej.

UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE
Zabytki na terenie miasta Zambrow

OZNACZENIA OGOLNE §  Zabytki nieruchome
w rejestrze zabytkéw

Obszary ochrony konserwatorskiej
B Budynki "B"i"B-1"

I, Granice planu ogélnego miasta Zambrowa

UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE Obszary zabytkowe

® Stanowiska archeologiczne wiglestrze 2abytiow

B Zabytki nieruchowe
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Zrodto: Opracowanie wrasne na podstawie https://dane.gov.pl/pl/dataset/1130,rejestr-zabytkow-nieruchomych
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8.12.Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie miasta Zambrow nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

8.13.Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie miasta Zambrow nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

8.14.0bszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie miasta Zambrow nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji.

8.15.0bszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie miasta Zambréw nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

8.16.0bszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie miasta Zambréw nie wystepuja obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeragja.

8.17.Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

W projekcie planu ogdlnego wyznaczone strefy planistyczne, w obrebie ktérych dopuszczone sg tereny
inwestycyjne, czesciowo swoim zasiegiem obejmujace gleby klasy Ill. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych ochronie przed zmiang przeznaczenia podlegaja
grunty stanowiagce uzytki rolne klas I-1ll. Gleby wyzszych klas bonitacyjnych, chronione na mocy ww.
ustawy wymagaja uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze, wymagajacych ww. zgody, dokonuje sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast przepiséw zwigzanych z ograniczaniem
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne wynikajacych z ww. ustawy nie stosuje sie do
gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.
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UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
Grunty chronione

:»__,\\‘\ ;\‘\:—
\\]‘ //,"
0 1 2km Q
OZNACZENIA OGOLNE
I_' ~ Obszar objety

— 1 Planem Ogdinym Gminy

Granice dziatek ewidencyjnych

GRUNTY CHRONIONE

Grunty rolne chronione

-

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych EGiB oraz BDOT10k

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym miasta Zambrow:

Woprowadzenie strefy otwartej i strefy zieleni i rekreadji,

Strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowej i strefy produkgji rolniczej.
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8.18.Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Za zakfad stwarzajacy zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, w zaleznosci od rodzaju,

kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej znajdujacej sie w zaktadzie uznaje sie za zaktad o duzym ryzyku

wystagpienia awarii (ZDR) lub za zaktad o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii (ZZR). Jak wynika

z informagji WIOS w Biatymstoku na terenie Miasto Zambrowa nie wystepuja zaktady o duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) ani zaktady o zwiekszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (ZZR).

8.19.Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej

i technicznej wraz z obowiazujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Przez miasto Zambrow przebiega wiele waznych obiektéw infrastruktury technicznej o poziomie

lokalnym i regionalnym, wzdtuz ktorych wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu.

Infrastruktura techniczna:

1.

Gazociagi — na terenie miasta znajduja sie obiekty systemu przesylowego gazu ziemnego
o ponadlokalnym znaczeniu.

Przez teren miasta przebiega odgatezienie gazociagu wysokiego cisnienia relacji Biatystok-tapy-
Wyszkéw w kierunku tomzy o Srednicy DN 200 oraz fragment gazociggu o $rednicy DN 250
pofaczony ze stacja redukcyjno-regulacyjng gazu w Ostroznem, wraz z projektowanym
odcinkiem.

Art. 10. Ust. 1.6. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie
(Dz. U. 2013 poz. 640):
1. Dla gazociggéw nalezy wyznaczyc, na okres ich uZytkowania, strefy kontrolowane.....
6. Szerokosc stref kontrolowanych, o ktorych mowa w ust. 1, powinna wynosic dla gazociggéw
o0 maksymalnym cisnieniu roboczym (MOP):
1) do 0,5 MPa wtgcznie — 1,0 m;
2) powyzej 0,5 MPa do 1,6 MPa wtgcznie — 2,0 m;
3) powyzej 1,6 MPa oraz o srednicy:
a) do DN 150 wtgcznie — 4,0 m,
b) powyzej DN 150 do DN 300 witgcznie — 6,0 m,
¢) powyzej DN 300 do DN 500 wigcznie — 8,0 m,
d) powyzej DN 500 - 12,0 m.

Wzdtuz istniejacych i projektowanych gazociaggdw ograniczono obszar uzupetnienia zabudowy
zgodnie z powyzszymi wytycznymi oraz nie wyznaczano nowych stref zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowa w strefach kontrolowanych.

Linie elektroenergetyczne — na terenie miasta przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110kV tomza-Zambréw-Wysokie Mazowieckie, wraz ze stacja 110/15kV Zambréw.
Wozdtuz linii wyznaczono pas o ograniczonym sposobie uzytkowania (20m od osi linii 110kV
i 22,5m od osi dwutorowej linii 110kV), w ktérym obowiazuja przepisy odrebne okreslajace
mozliwos¢ realizacji zabudowy i uzytkowania terenu. Wptywa ona na zabudowe budynkéw
mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkdéw uzytecznosci publicznej.
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Na obszarze miasta projektowana jest budowa stacji 110/15kV Zambréw Il oraz wyjscia
liniowego 15kV napowietrznego i kablowego w kierunku m. Sokoty, z planowanej stacji.

UWARUNKOWANIA INFRASTRUKTURALNE

1

L |

' |
OZNACZENIA OGéLNE Linie elektroenergetyczne
— i i wysokiego napiecia 110kV
| 1 Granice planu ogolnego miasta Zambréw
= . Stacja elektroenergetyczna
UWARUNKOWANIA Zambréw 110kV/15kV
INFRASTRUKTURALNE __ __ . Projektowana linia

Gazociag wysokiego ciénienia elektroenergetyczna
: : wysokiego napiecia 110kV
— — o Projektowany gazociag
£ Projektowana stacja
wysokiego cisnienia =
elektroenergetyczna

Zambroéw II 110kV/15kV

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych EGiB oraz BDOT10k
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Infrastruktura transportowa

Miasto Zambrow potozone jest przy wezle: drogi ekspresowej S8 (Ostréw Mazowiecka — Zambréw — S19
/Choroszcz/) oraz drég krajowych nr 63 (Stare Modzele — Zambréw - Cerandéw) i nr 66 (Droga 8 /Wezet
.Zambrow Zachdéd”/ - Droga 63 /Poryte-Jabton/ - Zambréw - Wysokie Mazowieckie).
Uzupetnieniem sieci drog krajowych sa liczne drogi powiatowe i gminne. Uktad obwodowy miasta,
okalajacy dominujaca cze$¢ zabudowy miejskiej, tworzy cigg ulic: Zytnia, gen. J6zefa Bema, Papieza Jana
Pawta II, 71. Putku Piechoty, Obroncéw Zambrowa i Polowa.

Po stronie potudniowo- zachodniej planowana jest budowa obejscia miasta, tj. projektowana jest droga
klasy GP taczaca wezet ,Zachdd" na drodze krajowej S8 z drogami nr 63 i nr 66.

Przyjety w planie ogdlnym rozktad stref planistycznych uwzglednia rozmieszczenie istniejacych
i planowanych obiektéw infrastruktury transportowej, jako elementéw docelowego systemu
komunikacyjnego miasta. W celu ograniczenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz
optymalizacji kosztéw inwestycyjnych i eksploatacyjnych transportu przyjeto zatozenie, ze obszary
rozwojowe w ramach poszczegdlnych stref powinny uzupetniac¢ i kontynuowac istniejgca zabudowe,
wyposazong w infrastrukture techniczng, w tym drogowa. Funkcje wymagajace obstugi ciezkim
transportem koncentruja sie przy gtdwnych trasach drogowych, zapewniajacych dogodne warunki
dowozu surowcédw i produktéw. Prawidtowe relacje lokalizacyjne miejsc pracy, funkcji mieszkaniowej
i terendw rekreacyjnych stuza osiggnieciu dostepnosci celéw podrdzy, zapewniajacej mieszkancom
udziat w roznych formach aktywnosci, oraz zapewnieniu wymaganego standardu podrdzy przy
optymalnym wykorzystaniu komunikacji zbiorowej i samochodowej. Przyjety w planie ogélnym model
struktury funkcjonalno-przestrzennej uwzglednia potrzebe fagodzenia uciazliwosci wynikajacych
z eksploatacji transportu w miescie, w szczegdlnosci poprzez eliminacje ruchu tranzytowego
ze $rébdmiescia oraz uspokojenie ruchu w centrum miasta.

Uktad transportowy widoczny w strefach planistycznych wyréznia najwazniejsze odcinki drogowe,
tworzace zamkniete relacje wzgledem pozostatych drog. Czesc ulic petnigcych funkcje dojazdowe
zostata wiaczona do sasiednich stref planistycznych, celem poprawy czytelnosci ukfadu
komunikacyjnego i wyrdznienia fragmentéw nadrzednych. Nie zmienia to ustalen w kontekscie
mozliwosci zabudowy na obszarze ani zmiany obowiazujacych ustaleh planéw miejscowych.
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UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJINE
Istniejacy i planowany ukiad komunikacyjny

s
OZNACZENIA OGOLNE PLANOWANY UKLAD KOMUNIKACYJINY
I____I (P)Il;izeanrw ?éf’)tlxym S Przebieg projektowanej obwodnicy miasta- Wariant I
Przebieg projektowanej obwodnicy miasta- Wariant II
ISTNIEJACY UKEAD KOMUNIKACYINY (najbardziej prawdopodobny)

m— Drogi krajowe =) Przebieg projektowanej obwodnicy miasta- Wariant IIT

©) Przebieg projektowanej obwodnicy miasta- Wariant IV

=== Drogi powiatowe

Drogi gminne

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT10k i informacji od GDDKIA
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Infrastruktura spoleczna

Infrastruktura spoteczna obejmuje siec instytucji i obiektéw stuzacych realizacji podstawowych potrzeb
spotecznych w zakresie edukacji, ochrony zdrowia, kultury, sportu oraz pomocy spotecznej.
Zambréw, jako miasto powiatowe, petni w tym zakresie istotng funkcje nie tylko dla wtasnych
mieszkancow, lecz takze dla ludnosci okolicznych gmin.

W Zambrowie funkcjonuje rozbudowana sie¢ placowek edukacyjnych obejmujaca wszystkie etapy
ksztatcenia — od wychowania przedszkolnego po szkoty srednie i zawodowe. Miasto prowadzi kilka
przedszkoli miejskich, ktore zapewniaja opieke i edukacje najmtodszym mieszkaficom, wspierajac
jednoczesnie aktywnos$¢ zawodowa rodzicédw. Na poziomie szkolnictwa podstawowego dziatajg m.in.
Szkota Podstawowa nr 3 i Szkota Podstawowa nr 5, oferujgce nowoczesne zaplecze dydaktyczne oraz
zajecia pozalekcyjne. Edukacje ponadpodstawowa reprezentujag licea ogdlnoksztatcace, technika oraz
szkoty branzowe, skupione gtéwnie w zespotach szkot przy al. Wojska Polskiego i ul. Marii Konopnickiej.
Uzupetnieniem oferty edukacyjnej jest Panstwowa Szkota Muzyczna | stopnia, szkoty jezykowe oraz
placowki ksztatcenia dorostych i zawodowego.

W zakresie ochrony zdrowia, centralng role odgrywa Szpital Powiatowy w Zambrowie, ktory zapewnia
podstawowe zaplecze lecznicze dla catego powiatu zambrowskiego. Uzupetnieniem opieki szpitalnej sa
liczne przychodnie, centra medyczne oraz gabinety lekarzy rodzinnych i specjalistow, oferujace
$wiadczenia z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej, stomatologii, ginekologii, pediatrii czy zdrowia
psychicznego. Funkcjonowanie Centrum Zdrowia Psychicznego oraz Poradni Psychologiczno-
Pedagogicznej podkresla rosnaca role wsparcia psychologicznego i profilaktyki zdrowotnej w strukturze
miejskich ustug spotecznych.

Znaczace miejsce w zyciu spotecznym Zambrowa zajmuja instytucje kultury i rekreacji. Miejski Osrodek
Kultury petni funkcje gtdwnego animatora zycia kulturalnego. Wazna role edukacyjng i integracyjna
odgrywa takze Miejska Biblioteka Publiczna, bedaca aktywnym miejscem spotkan, warsztatow
i wydarzen literackich. W zakresie sportu i rekreacji kluczowymi obiektami sg Ptywalnia Miejska ,Delfin”,
ktéra stuzy zaréwno celom rekreacyjnym, jak i szkoleniowym oraz stadion.

System infrastruktury spotecznej uzupetniaja instytucje pomocy i integracji spotecznej. Miejski Osrodek
Pomocy Spotecznej realizuje zadania zwigzane ze wsparciem osdéb i rodzin znajdujacych sie w trudnej
sytuacji zyciowej, oferujac pomoc finansowa, rzeczowa oraz ustugi opiekuncze. Dziatalno$¢ Centrum
Integracji Spotecznej sprzyja aktywizacji zawodowej i spotecznej oséb zagrozonych wykluczeniem,
wzmacniajac spojnos¢ lokalnej wspolnoty.

Wymieniona infrastruktura spoteczna zostata przeniesiona do planu ogdélnego w ramach profili
funkcjonalnych i standardoéw urbanistycznych poszczegolnych stref. W wiekszosci przypadkdw zostaty
przypisane do stref ustugowych SU lub stref dopuszczajacych realizacje terendéw ustugowych m.in.
w przypadku przedszkoli sa to strefy SW.
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8.20.Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Zarzad Wojewddztwa Podlaskiego w dniu 4 wrzesnia 2018 roku podjat uchwate nr 316/4634/2018
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia projektu audytu krajobrazowego dla wojewddztwa podlaskiego.
Dokument jest w trakcie opracowania, nie zostat jeszcze udostepniony w ramach procedury.
Brak przyjecia projektu przez Zarzad Wojewddztwa uniemozliwia formalne uwzglednienie rekomendagji
i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym, jak i zidentyfikowanych krajobrazéw priorytetowych.

W projekcie planu ogdélnego nie uwzgledniono ustalen audytu krajobrazowego, ze wzgledu na poziom
zaawansowania prac nad dokumentem i brak udostepnienia projektu do konsultacji.

8.21.0pracowanie ekofizjograficzne w zakresie, o ktérych mowa w art. 72 ust 1-3 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

W planie ogdlnym zapewniono warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami srodowiska poprzez:

1) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miasta, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw, gospodarki odpadami,
systemdw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw
zielenj;

2) uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

3) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

4) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

W dokumencie wyznaczajac strefy oraz ustalajgc wskazniki kompleksowo przeanalizowano
uwarunkowania oraz rekomendacje i zalecenia zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym.
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Whioski do planu ogélnego miasta zbierane byty od 22.05.2024 r. do 28.06.2024 r., przez ten okres
wptyneto kilkadziesigt wnioskdw od mieszkancédw i inwestoréw. Najczesciej wnioskowano
o przydzielenie terenu do strefy S) oraz SO (z dopuszczeniem elektrowni stonecznej w profilu
dodatkowym). Wiele wnioskéw dotyczacych zabudowy mieszkaniowej byto zasadnych, ale nie mogty
zosta¢ uwzglednione ze wzgledu na obowigzujace przepisy (metodyke dotyczaca sporzadzania planu
0go6lnego). Czes¢ ztozonych wnioskdw nie dotyczyta ustalen planu ogdlnego.

Whioski rozpatrywano w sposéb kompleksowy poprzez analize uwarunkowan lokalnych, obowiazujacej
sytuacji prawnej oraz ograniczen wynikajacych z planowanych i obecnych obiektéw infrastruktury.
Uwzgledniono jedynie te wnioski, ktorych przyszta realizacja:

e nie zaburzy rozwoju i funkcjonowania miejscowosci w gminie,

e nie wplynie negatywnie na stan srodowiska i jego funkcjonowanie,

e jest zgodna z uwarunkowaniami lokalnymi,

e nie spowoduje rozlewania sie miasta i powstawania nowych terenéw inwestycyjnych na gruntach
rolnych.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Art. 13i ust. 7) wykaz wnioskéw wraz
ze sposobem ich uwzglednienia sporzadzono po etapie opinii i uzgodnieh oraz wprowadzenia zmian
z nich wynikajacych i jednoczesnie przed ogtoszeniem o rozpoczeciu konsultacji spotecznych.

Konsultacje spoteczne prowadzono w formie: spotkania otwartego, dyzuréw projektanta, punktu
konsultacyjnego oraz zbierania uwag. Szczeg6towe informacje zawarto w raporcie podsumowujgcym
przebieg konsultacji spotecznych dotyczacych planu ogdlnego Miasta Zambréw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko udostepnionym na Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Zambréw.

Uwagi do planu ogdlnego miasta zbierane byty od 15.04.2026 r. do 14.05.2026 r., przez ten okres
wptyneto 57 uwag od mieszkancow i inwestorow.
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